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TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet a 340 és 336/1 hrsz.-U ingatlanokat magdban foglald, Kossuth Lajos Ut — Dézsa
Gyorgy ut — Almos herceg Utja — Dobogdkéi Gt - Petdfi tér altal hatarolt telektémb teriilete.

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021.
Korm. rendelet) 11. § (5) bekezdése kimondja:

telektémbre kell késziteni.”
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. § 122. pontja kimondja:

»122. telektdmb: valamennyi oldairél kézteriilet, kézlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zdrt ma-
gdndt, eqgyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kézigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal
dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil;”

TERVEZES!I TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet DEmMOs Kozség részteriilete.

Az alabbiakban a tervezési teriilet kék négyzetkdrvonallal, mig a médositdssal érintett teriilet kék sraf-
fozéssal jelolten keriil dbrazoldsra. A médositassal érintett teriilet kizérélag a 340 és a 336/1 hrsz.-G

ingatlanokat érinti.

Forrds: Tervezési teriilet és médositdssal érintett teriilet dllami alapadatokon
(Adatszolgdltatds ddtuma: 2026. februdr 13.)
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ELOZMENYEK

DSmés Kozség Onkorményzata megbizésabél a VATI Vérosépitési Kft. készitette el Démos Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak — 340 és 336/1 hrsz.- telkek telektémbjére sz616 — médositasat.

A feladat D6mos Kozség 12/2021. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Sza-
balyzatanak részteriiletre sz2616 médositasa volt.

D6més Kozség Onkormanyzaténak Képvisel8-testiilete 13/2026. (Il 10.) hatarozataban Telepiilésfej-
lesztési Déntést hozott a médositas elinditésardl, amely hatdrozat részeként tudomasul vette, hogy
madositds keretében Gj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére nem keriil sor, igy a magyar épitészetré|
52016 2023. évi C. térvényben (a tovibbiakban: Méptv.) foglalt, (j beépitésre szant teriiletek kijeloié-
sére vonatkozd kévetelményeknek valé megfelelés vizsgalata nem relevéns, valamint a Megalapozé
vizsgdlat és az Aldtémaszté javaslat tartalmi kévetelményeirél sz616 F6épitészi feljegyzést is elfogadta.

A 419/2021. Korm. rendelet 78.§ (1) bekezdésében szerepl6 atmeneti rendelkezések okan, a
419/2021. Korm. rendelet VI1.-IX. Fejezetének, valamint 10, és 11. mellékletének eljarasi rendelkezései
keriiltek alkalmazasra. A 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontjéban felsorolt
kévetelmények teljesiilése okan jelen médositas egyeztetése a 419/2021. Korm. rendelet 68. §-a sze-

rinti egyszerdsitett eljdrds keretében térténik.

Ddmos Kozség Onkormanyzata az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovibbiakban:
E-TER) felliletén 2026. februér 13.-an inditotta el targyi munka kapcsan az egyszer(sitett eljarast.

Jelen dokumentici6 a 419/2021. Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja szerinti — egyszer(sitett
eljaras véleményezési szakaszara késziilt tervezet.

A dokumentécié a 419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés ¢} pontjaban szereplé dtmeneti ren-
delkezéseknek megfeleléen g telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési straté-
gidrdl és a telepiilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények-
rél sz616 314/2012. (X). 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) 2024. szeptem-
ber 30.-dn hatdlyos I-IV. Fejezete és mellékletei tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak al-
kalmazdséval, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatérél sz616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdésére tekintettel — az or-
szdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a to-
vébbiakban: OTEK) 2021. jdlius 15.-ig hatdlyos II. és IIl. fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével, D6mos Kozség FGépitészének a megalapozé vizsgilat
és az alatémaszto javaslat tartalmi kdvetelményeirsl sz616 Féépitészi feljegyzése szerint késziilt. A terv-
lapok az dllami alapadatok és adatszolgsltatésok felhasznéldsaval, az Onkormanyzat altal rendelke-
zésre bocsatott, az E-TER feliiletrs| 2026. februar 13.-an letéltétt digitalis alaptérképre késziiltek.

A Véleményezési szakaszban, amely az E-TER feliiletén, tovabba a Kézség honlapjan keriil lefolytatasra,
a partnerek (419/2021. Korm. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti lakossag, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezet, vallsi kéz6sség) adjak meg véleményiiket a tervezetrél.

Démés Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testillete 4/2026. (Il. 11.) 6nkormanyzati rendeletével
hatalyon kiviil helyezte D8mos Kozség Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének a partnerségi egyezte-
tés szabdlyairdl sz616 5/2017. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletét. A hatélyon kivil helyezés okan, a
419/2021. Korm. rendelet 65. §-ban Iévé elirasok alapjan keril sor a partnerek bevonasara.

A Véleményezési szakaszban a Méptv. 75. § (3a) bekezdése alapjan a Méptv. 75. § (3) bekezdés szerinti
véleményezés elektronikus dGton is lefolytathaté. Ennek megfelel6en a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
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rendelet 65. § (3) bekezdése alapjan ,,A partner véleményének megismerése céljabol” az nkormany-
2at polgarmestere — a 419/2021. (VII. 15.) Korm. a 66. § (1) bekezdése szerinti feltdltéssel egyidejlileg,
de az E-TER fellileten kiviil, a Méptv. 75. § (3a) bekezdésében foglaltakra tekintettel elektronikus tton
is megtarthaté —lakosségi férumot hiv &ssze, amelynek meghivéjat az nkormanyzat honlapjan és a
kozterdleti hirdetéfeliileten kézzéteszi, egylttal gondoskodik arrdl, hogy az elkésziilt tervdokumenta-
cié az 6nkormdanyzati hivatalban megtekintet6 legyen.
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B/1. RENDELETTERVEZET

D6mos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..J]2026. (........) bnkorméanyzati rendelete
D6mos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
12/2021. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Démos Kozség Onkormaényzatanak KépviselS-testiilete a beiiltetési kételezettség rendezése érdek-
ében,

[2] @ magyar épitészetrél sz2616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatal-
mazas alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéban, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi
C.torvény 22, § (1) bekezdésében, 22. § (2) bekezdés a) pontjaban, 79. § (1) bekezdésében és 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében el-
jard, a 11. mellékletben szereplS véleményezésre jogosult szervek, valamint a 62. § (1) bekezdés b)
pontjdban nevesitett partnerek véleményének kikérésével

a kovetkezéket rendeli el:

18

Démds Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 12/2021. (XIl. 20.) nkorményzati rendelet ,Belterii-
leti Szabélyozési Tervlapok M=1:2000" cim(i 1.3. mellékletének B4, B7 jel(i tervlapja helyébe, jelen ren-
delet 1. mellékletének B4, B7 jellf tervlapja Iép.

2.8

Démos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz616 12/2021. (XII. 20.) nkorményzati rendelet ,Kilterii-
leti Szabdlyozasi Tervlapok M=1:8000" cim(i 1.4. mellékletének K3 jelli tervlapja helyébe, jelen rendelet
2. mellékletének K3 jelli tervlapja lép.

3.§

Démos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 12/2021. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet ,Sajatos
jogintézménnyel érintett ingatlanok” cim(i 3. mellékletének ,Beiiltetési kételezettséggel, mint telken
beliili kételez6en zéldfeliiletként tartandd teriilettel — hazi kerttel érintett ingatlanok” pontja helyébe
jelen rendelet 3. melléklete lép.

4.8

Ez arendelet a kihirdetését kévetd 10. napon lép hatdlyba, és a hatélyba lépését kbvets napon hatalyat
veszti.

5.§

£z

E Rendelet rendelkezéseit a hatalybalépése napjan folyamatban lévé hatdsagi ligyekben is alkalmazni
kell, amennyiben az a kérelmez&t nem érinti hatranyosan.

Herman Jenéné dr. Varga Mark
polgarmester jegyz8
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1. melléklet a .../2026. (... . ... .) nkormdnyzati rendelethez
D6mbs Kozség Belteriileti Szabilyozasi Terve M=1:2000

B4, B7 jeld tervlap
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2. melléklet a .../2026. (... . ... .) bnkormdnyzati rendelethez
Démos Kozség Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000

K3 jeld tervlap
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1:8000

DOMOS KOZSEG KULTERULETI SZABALYOZAS! TERVE M

.} nkorményzati rendelettel madositott terviap K3

..f2026. (... . ...

s

Készitette:

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3. melléklet a .../2026. {... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

5. Beiiltetési kotelezettséggel, mint telken beliili kitelezden zéldfeliiletként tartandé teriilettel —
hazi kerttel érintett ingatlanok

260, 287, 288, 316, 317, 318, 322, 323, 326, 327/2, 328/1, 344, 350, 353, 354, 393, 624, 625, 626, 664,
665, 674
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Domés Kozség Féépitészének a jelen tervezési munka kapcsan keletkezett, az Onkormanyzat Képvi-
sel6-testiilete 13/2026. (Il. 10.) hatérozataval elfogadott, a Megalapoz6 vizsgélat és Alitamaszté mun-

karészek tartalmi kévetelményeirdl sz6l6 Féépitészi feljegyzése az Aldtamaszté munkarészekben az
alabbi tartalmi elemek kidolgozasat vérta el:

2. Szakagi javaslatok
2.1. Tajrendezési javaslatok
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
2.2.2. Zéldfeluleti ellatottsig alakulasa
3. Kézlekedési javaslatok
3.1. Kozati halozati kapesolatok
3.7. Gépjarmd-elhelyezés, parkolds
4. Koézmlivesitési javaslatok (minden alfejezettel)
5. Koérnyezeti hatasok és feltételek
7. Szabalyozasi koncepcié

A fenti szdmozas a 314/2012. Korm. rendelet 3. melléklete szerinti tartalmi kévetelményeket koveti,
az Alatamaszt6 munkarészek ezek alapjan keriilnek kidolgozasra, azaz a fejezetek nem szdmfolytono-
sak.
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C/2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A médositédssal érintett ingatlanok mind a hatélyos, mind a tervezett allapot szerint falusias lakéteriilet
[Lf] besorolastiak. A mddositds kapcsan a telkek beépithet8vé vallnak, igy Uj épiiletek megjelenése var-
haté rajtuk, amelyek illeszkednek a telektdmbben mar kialakult dllapothoz. Mivel a médositds fékusza
nem terjed tul a mddositéssal érintett ingatlanokon, az illeszkedés okan tajhasznalati, tajszerkezeti ja-
vaslatok megfogalmazédsa nem relevans.

2.1.3. TAJVEDELMI ES TAIKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tervezési teriilet egy utcakkal hatérolt laké-
témb, amely falusias- és kertvarosias lakoterii-
letként besorolt. A telektémb hatarai mar szinte
minden utca fel6l a hatdlyos beépitési médnak
megfelelSen beépitettek, csak néhdny telek
nem rendelkezik beépitettséggel, kbztilk a mé-
dositéssal érintett két ingatlan. A telkeket ,be-
Ultetési kotelezettséggel érintett, telken belili
kotelezGen zdldteriiletként tartandé terillet —
hazi kert” (tovabbiakban: hazi kert) sajatos jog-
intézmény korldtoz. A médositds kapcsén ez a
kortatozas keriil torlésre, és valnak beépithe-
tové az ingatlanok.

Forrds: Allami alapadatok — Féldhivatali alapadatok szerinti beépitettség

A médositas kévetkezményeként a Dobogdkdi ut irdnyabdl valhat teljessé és egységessé az utcakép,
amely tdji megjelenés szempontjibél kedvezd., igy nem sziikséges egyéb tijvédelmi és tajképvédelmi
javaslat meghatarozasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.2. 20LDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A médositassal érintett ingatlanok szinte teljes
felliletiikkel z6ldfeliilettel rendelkeznek, ugyan-
akkor mindkét ingatlan falusias lakéteriilet [Lf]
besorolasu. A telkek beépitettségét kizardlag a
hazi kert sajétos jogintézménye korlatozza. A
korlatozas torlésével a telkek beépithetdvé val-
nak, azaz azonos jogokkal fognak rendelkezni,

.....

o
lyos beépitési paraméterek alapjan 30 %-ban
,gq beépithetSek.

.

g 12 "QO‘..,\ Fr el d )
o '% ‘ ' - =~ ;ﬁ Forrds: Allami alapadatok — Ortofoté
Ennek kbvetkeztében és a kapcsolddé burkolatokkal, a telepiilés viszonylatdban a zéldfeliileti ellatott-
sag elhanyagolhaté mértékben fog csdkkeni, amely beavatkozast és javaslatot nem igényel.
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C/3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A médositdssal érintett ingatlanok a Dobogdkéi it mentén taldlhatok. A telkek megkozelitése két irany-
bél toérténhet a 11. sz. féut irdnyabdl részben a Petéfi téren keresztiil, masrészt az Almos herceg ttja
fel6l. Mindkett rovid elérési Gtvonalat jelent. Az esetleges épitkezések kapcsan dtmeneti idére meg-
ndvekszik a forgalom, de ennek megvaldsuldsa utdn a forgalom névekedésének mértéke elhanyagol-
haté és két csaldd méretéhez igazodik, igy a kéziti kapcsolatok fejlesztése nem sziikséges.

3.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. ren-
delet 4. melléklete kimondja:

1. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakds és idilG 6ndllé rendeltetési egység utdn, kivéve a nagyvdrosi lakdteriilet épitési Gvezetét,

ahol minden 1,5 lakds 6ndllé rendeltetési egység utdn,

”

A fenti jogszabdlyi hely alapjan lakds énall6 rendeltetési egységenként egy parkolé biztositdsa elvart
telken belil.

Ezen tdlmenden megallapithatd, hogy a hatalyos HESZ 12. § (1) bekezdésében eléirja, hogy Gij beépités
esetén egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani sajat telken beliil minden lakds, és Udiil6 6n-
allé rendeltetési egysége utan. Lakéteriiletek esetén egyéb parkoldsra vonatkozo el&irdst nem tesz.
Ezen tilmenéen Démbs Kézség Onkormdanyzata Képvisel§-testiilete kiilon is rendelkezik a parkoldsra
vonatkozéan a parkolds szabdlyairdl és a vdrakozdsi dijak meghatdrozdsarél, valamint a sorompdéval
elzdrt helyi kbzutak behajtdsi rendjérél sz6l6 22/2022. (XI. 3.) 6nkorményzati rendeletében, de ebben
egyéb elvarasokat nem fogalmaz meg a lak6telkeken térténé parkolas vonatkozasban.
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C/4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriiletek kozm( ellatottsagat az E-K6zm(i, az E-TER adatai, a Telepiilésrendezési Eszkézok
2021-ben zarult feliilvizsgdlatdhoz nydjtott adatszolgéltatdsok alapjan vizsgaltuk. A bemutatott abrak
az E-K6ézm(i feliletérdl szarmaznak.

4.1. VizIKOzmUOVEK
VIZELLATAS
T A telepiilés teriiletén a DMRV Duna Menti Regionalis
F | Vizm{ Zrt. a terblet vizellatasat biztosito kdzmdszol-
D L galtaté. A médositassal érintett két ingatian koziil a
) % 340 hrsz.-u telekre az ivéviz vezeték bekdtésre kertilt,
l M o RRLn ‘ ’ - jelenleg a 336/1 hrsz.-G ingatlanon keresztil. A 336/1
RN Y i N\ ' hrsz.-u telek ivévizhalézatba trténd bekstése a Do-
E : / / g w bogdkdi Gt feldl kézvetleniil megoldhaté az eloszto-
b - NG+ | vezetékrél.
AN \ A moédositas kapcsan két dtlagos csalddihaz vizigény-
% . \."7\ ° : ével szilkséges szamolni.
{ bR A hatélyos Telepiilésrendezési Eszkdzokben az ivoviz

/\-‘ _<. | gerincvezetékek nyomvonala abrazoldsra keriilt. A

Dobogokdi Gt mentén nyomds alatti elosztovezeték

| / j halad az e-k6zm(i adatai alapjan.

21 Forrds: E-KOZMU - VizellGtds

Hidrogeoldgiai védéteriiletek:

A hatdlyos Teleplilésrendezési Eszkézék tartalmaz-
zék a korabbi adatszolgéltatasbdl szarmazo részletes
hidrogeoldgiai adatokat:

- Vizbazis belsd véd§ovezete

- Vizbazis kiils6 védGovezete

- Vizbazis hidrogeoldgiai A védbovezete

- Vizbazis hidrogeoldgiai B védGovezete
Az E-TER adatszolgédltatdsa (2026.02.13.) alapjén
£ mtene . = nem ismert hidrogeoldgiai felosztas, csak a kilsé ré-
S teggel rendelkeziink, azaz a Vizbazis hidrogeoldgiai B

wra

S e védbbvezetével.
Forrds: Kordbbi és lecseréit E-TER adatok / Hidrogeoldgiai véddidomok érintettsége

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a kévetkez6 harom vizbdzis hidrogeoldgiai B véd&ovezete ismert:
- Domos vizbazis,
- Esztergom-K-Pilismarét és
- Miklés forras.
A modositas kapcsan fenntartasra keriltek a kordbbi adatokbél a belsé rétegek (az informadcié elvesz-
tésének elkerilése végett), illetve a vizbazis hidrogeoldgiai B védGovezete lecserélésre keriilt.
A fentiek okan a tervezési teriilet az alabbi érintettséget mutatja:
- Vizbazis hidrogeoldgiai B véddovezete (Démds vizbazis) — Uj adat
- Vizbéazis hidrogeolégiai B védédvezete (Esztergom-K-Pilismarét) - Uj adat
Ugyanakkor a médositdssal érintett teriilet a hidrogeoldgiai védSidomokkal nem érintett.

“NJSFE VAT VArosepiTési KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
yereransiei:  E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ® HONLAP: HTTPS://VATIKFT.HU/




DOMOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK — 340 £s 336//1 HRSZ.-U TELKEK TELEKTOMBJERE S26L6 - MODOSITASA
* VELEMENYEZEND® TERVEZET ¢ 2026. APRILIS HO © Tsz.: 4628/2025.

wv

Arvizvédelem:

— Az E-TER adatszolgéltatasa (2026.02.13.) alapjan nem
érintett nagyvizi meder terilletével sem a tervezési
teriilet, sem a moédositassal érintett teriilet.

L3 wortabue
N Meomimedd s e
Nacprrurod- sk - fhd s needts e v

ey v bk« s i
PR SO ey

e i Forrds: E-TER adatok / Nagyvizi meder érintettsége
SZENNYVIZELVEZETES
N\ Z8\ A telepiilés teriiletén a DMRV Duna Menti Regionélis

Vizm{ Zrt. a teriilet szennyvizelvezetését biztositd
kdézm(szolgdltats. A médositéssal érintett két ingat-
lan jelenleg nem rendelkezik szennyvizcsatorna be-
kétéssel, de a Dobog6kéi ut felél kézvetleniil meg-
oldhaté a haldzatra térténé racsatlakozads. Az ut
mentén gravitacios gydjtévezeték halad az e-kozmdi
adatai alapjan.

A médositas kapcsan két 4tlagos csalddihaz szennyviz
elvezetési igényével sziikséges szamolni.

A hatélyos Telepiilésrendezési Eszkdzékben a Dobo-
gokai Gt mentén haladé gravitécids szennyvizvezeték
nyomvonala abrazolasra keriilt.

Forrés: E-KOZMU - Vizelvezetés

CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES:

A lehull6 csapadékvizek elvezetése a burkolt feliiletekré| olyan médon megoldott, hogy a burkolat az
at tengelye irdnyaban lejt mindkét oldalrdl, mintegy drokszerkezetet képezve. Az (tra kerll6 csapa-
dékvizek befogaddja a Petéfi tér mentén talalhaté 417 hrsz.- arok.

A moédositas kapcsan az érintett két ingatlanon egy-egy csaladihiz |éptékéhez igazoddan fog ndvekedni
a burkolt feliiletek mérete, ugyanakkor a lejtésviszonyokbdl adédéan a csapadék javarészt a kertek
irdnyaban keril elvezetésre és elszikkasztdsra. A Dobogdkéi Ut esetén csak a telekrdl kivezetd kisebb
Utszakasz tertileténél kell kisebb tobbletterheléssel szamolni.

A telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabdlyzatérél sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. ren-
delet (a tovabbiakban: TEKA) 44. § (1) bekezdés c) pontjaban a telek beépitésének feltételei kozott
nevesiti, hogy a csapadékviz elvezetése, vagy artalommentes kezelése mellett helyben tartds megol-
dasaval is biztosithatd.
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4.2. ENERGIAELLATAS
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

~

VEZETEKES GAZELLATAS

- "

Forrds: E-kKOZMU - Gazelldtds

TAVHOELLATAS

A telepiilés teriiletén az E.ON Eszak-dunantuli Aram-
haldzati Zrt. a teriilet villamos energia ellatasat bizto-
sité kézmiiszolgéltatd. A mddositéssal érintett két in-
gatlan jelenleg nem rendelkezik villamosenergia be-
kotéssel, de a Dobogodkdi it fel8l kdzvetlenliil meg-
oldhaté a haldzatra torténd racsatlakozds. Az at
mentén egy elosztd és egy kozvilagitasi szabadveze-
ték (KIF) halad az e-kdézmii adatai alapjan.

A modositas kapcsan két atlagos csalddihaz villamos-
energia igényével sziikséges szamolni.

A hatdlyos Telepuilésrendezési Eszk6z6kben a kdzép-
fesziiltségl elektromos vezeték nyomvonala abrazo-
lasra kertiilt.

Forrds: E-kGZMU - Villamos energia

A telepiilés teriiletén az OPUS TIGAZ Gazhal6zati Zrt.
a terilet gazellatasat biztosité kézmliszolgaltats. A
modositassal érintett két ingatlan jelenleg nem ren-
delkezik gdzvezeték bekédtéssel. A Dobogoksi t
mentén jelenleg nincs kiépitett gazvezeték, de két
iranybdl is van méd a nyomvonal kiépitésére, azon-
ban a rovidebb szakasz egyértelmien az Almos her-
ceg Utja feld| taldlhaté. Az Almos herceg Gtja mentén
egy 3 bar nyomasu eloszté vezeték halad az e-kdzmii
adatai alapjan.

A médositas kapcsan két atlagos csaladihaz gazsziik-
ségletével kell szamolni.

A hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkdzokben a kézép-
nyomasu f6ldgaz eloszté gerincvezeték nyomvonala
dbrazolasra keriilt.

Démos Kbzség kdzigazgatdsi teriilete nem rendelkezik tdvhéhaldzatra vald csatlakozassal. A médositas
soran csatlakozasi igény, vonatkozo fejlesztési elképzelés nem merdil fel.
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4.3, HIRKOZLES

Démos kbzség az aldbbi hirkozlési halézat Uzemelte-
t6k miikodési teriiletét érinti:

e 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati
Szolgaltatasok Kft.

e Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.

e PICKUP Elektronikai Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft.

e Pro-M Professziondlis Mobil és Halézati Szolgal-
taté Zrt.

A mddositdssal érintett két ingatlan jelenleg nem
rendelkezik vezetékes hirkdzlési bekdtéssel, de a Do-
bogadkdi (t fel6l kbzvetleniil megoldhaté a halézatra
toérténd racsatlakozas.

Forrds: E-KOZMU - Hirkézlés

Az Ut mentén tobb hirkozlési vezeték is fut, melyek a kévetkezdk:

¢ 2Connect Tavkdzlési Infrastruktira és Halozati Szolgéltatasok Kft. (féld alatti) 2 db
®  Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. (féld feletti) 1 db

A médositas kapcsan két atlagos csaladihaz hirkézlési igényével sziikséges szamolni.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkézlési épitményekkel kap-
csolatos hatdsdgi eljardsokrol sz616 1/2026. (l. 30.) NMHH rendelet 28. § (5) bekezdése szerint:

»Az elektronikus hirkézlési fejezetekben régziteni kell, hogy a teriiletet érintGen van-e elSkésziiletben
kormdnyzati céld, illetve jelentds elhelyezési igénnyel biré kiildn céli elektronikus hirkozlési
hdlozatfejlesztés, amelyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell.”

DEmés Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek kidolgozasakor, valamint Démés Kozség Telepiilésren-
dezési Eszkdzeinek - kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott 11/3 és 11/4 hrsz.-G ingatlanok teriiletére
sz2616 — médositasakor a hirkozlési szolgaltaték megkeresésre keriiltek. Az Onkormanyzatnak nincs tu-
domdsa korményzati cély, illetve jelentds elhelyezési igénnyel biré kiilén céli fejlesztésrél. A jelenlegi
HESZ-médositas két ingatlan teriiletét érinti, amelyek a hatalyos terv alapjan is lakéterileti besorolé-
sGak. Amédositas témajénal és nagysagrendjénél fogva nem valt sziikségessé a fenti jogszabaly szerinti
nyilatkozatok kikérése.

4.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS,
EGYEDI KOZMUPOTLOK

A modositds kapcsan két ingatlan lakdteriileti besorolédsa szerinti beépitése valik megvalésithatéva. A
csalddihdzak megépitésénél vérhatd, hogy a tulajdonos alkalmazni fog néhany megtijulé energiafor-
rast. Ugyanakkor a megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kbzm(ipétlék cim(i fejezet kidolgozdsa ennél nagyobb mértékben nem relevéns.
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C/5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
Foldtani- és talajviszonyok viszonyok

A tervezési teriilet, illetve a médositassal érintett teriilet alapkézetét — Magyarorszag Foldtani Atlasza
szerint — f&ként 16sz alkotja, a tervezési teriilet szélein (kelet és nyugat) folydvizi agyag, aleurit, homok,
kavics huzodik fel a Duna folyam irdnyabdl. A tervezési terilet és egyben a médositdssal érintett telkek
belteriileti fekvés(i, kivett ingatlanok, igy nem érintettek dtlagosnal jobb minéség(i termdéfold teriile-
tével. A két ingatlan teriilete szinte teljességében gyepes, fiives fedettségd, a telkek végében lathatd
néhany nagyobb lombkoronaju fa és bokor.

Felszini- és felszin alatti vizek, szennyviz

A tervezési teriilethez, illetve a mddositassal érintett terlilethez legktzelebbi felszini viz a Csaja-patak
kisvizfolyasa, amely az Almos herceg ttjatél nyugatra folyik. Domborzati szempontbdl a médosftasi
teriilet nem a patak irdnydban lejt. A tervezési teriilettdl keletre nagyobb tavolisagban talalhaté a Dé-
mési-malompatak, amely 6koldgiai, bioldgiai és fizikai-kémiai mindsitése is jo allapotot mutat, ugyan-
akkor kémiai mindsitése nem jo allapoti magas megbizhatésaggal.

Az Orszagos Kérnyezetvédelmi Informaciés Rendszer
(OKIR) Felszini Vizek Szakteriileti Rendszermodulja
(FEVISZ) (Forrds: https://web.okir.hu/hu/fevisz)
alapjan Domas kozigazgatasi terliletén a bal oldalt
bemutatott térképen szerepl8 KTJ Objektumok (te-
lephelyhez kapcsolodd egyedi kérnyezetvédelmi
azonositd) taldlhaték. A tervezési teriileten és a moé-
dositassal érintett teriileten ilyen objektumok nem
taldlhatéak. A médosités kapcsan Uj telephely elhe-
lyezésére nem valik mod.

Forrds: KT] Objektumok elhelyezkedése
oy https.//web.okir.hu/sse/?group=FEVISZ

Démos teriiletérdl a FELVISZ modulja a Démési-Malom -patak kapcsan tartalmaz adatokat, az adatok
2021. targyévekre vonatkoznak, ezek megjelenitésére nem keritiink sort, mivel a médosités nincs ér-

demi hatassal a szennyezédések mértékére,

Magyarorszdg 2021. évi vizgydjté-gazddlkoddsi tervérdl sz6l6 1242/2022. (IV. 28.) Korm, hatérozat (a
tovabbiakban: VGT3) alapjan a tervezési teriiletet a kbvetkez§ felszin alatti viztestek érintik:

o sekély hegyvidéki: Dunéntili-kzéphegység - Duna-vizgy(ijté Altal-ér-torkolat — Visegrad
(sh.1.4) (j6 mennyiségi allapot(i / gyenge kémiai allapotu)

o hegyvidéki - Dunantuli-k6zéphegység - Duna-vizgy(ijté Altal-ér-torkolat - Visegrad (h.1.4) (j6
mennyiségi dllapoti, de fennall a gyenge allapot kockdzata / j6 kémiai allapotu)

e termalkarszt - Esztergomi termalkarszt (kt.1.4) (j6 mennyiségi dllapotu / j6 kémiai dllapotu)

A médositédssal érintett ingatlanok a VGT3 alapjan felszini, vagy felszin alatti ivévizkivétel védéterile-
tével nem érintettek.
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A bal oldalt bemutatdsra keriil8 térképrészleten a
VT FELVISZ modulja alapjén a tervezési teriilet és Do-
mos kdzség kézigazgatasi teriletének jelentds része
a 2013-as adatok alapjan nitrat érzékeny teriiletnek
-\ szémit.

Forrds: Nitrdt érzékeny teriiletek 2013
https://web.okir.hu/sse/?group=FEVISZ
A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny

teriileteken levd telepiilések besoroldsdrdl sz6l6
27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet szerint a telepiilés
felszin alatti viz szempontjabél érzékeny teriiletnek
mindsiil. A bal oldalt bemutatdsra keril6 térképrész-
leten a FELVISZ modulja alapjan a tervezési teriiletre
észak felél ralog a kiemelt felszin alatti vizmindségvé-
delmi teriilet, ugyanakkor a médositassal érintett te-
riilet nem érintett.

Forras: Kiemelt felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet
https.//web.okir.hu/sse/?qroup=FEVISZ

s
\

Levegdterhelés

A leveg6 védelmérél s2616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a levegd védelmének altals-
nos és specifikus szabélyairdl. A légszennyezettségi agglomerdcick és zondk kijelélésérél sz616
4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet 1. szam( melléklete alapjan Domés kézség a 10. ,Az orszag tébbi teri-
lete kivéve az aldbb kijelolt varosokat” légszennyezettségi zonaba tartozik. A levegéterheltségi szint
hatdrértékeirGl és a helyhez kistétt légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirdl szol6
4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. melléklete alapjan az aldbbiak mondhatéak el.

Zénacsoport a szennyez6 anyagok szerint

) 1
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Eszerint a legtébb szennyez6anyag tekintetében a levegdmindség a zonaban nem haladja meg az alé
vizsgdlati kiisz6b értékét. Kivételt ezek kdziil a sz4llé por (PMyo) tekintetében a leveg6terheltségi szint
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a fels§ és az alsé vizsgalati kiisz6b k6zott van, ezen belill is a rakkeltd benz(a)pirén a levegbterheltségi
szint a fels6 vizsgalati kliszéb és a levegbterheltségi szintre vonatkozé célérték kozott van. Ozon tekin-
tetében a talaj kozeli koncentracié meghaladja a célértéket.

Az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozat méréallomasai kdzul az alabbiak esnek legkdzelebb a ter-
vezési terllethez:

e Automatikus: Esztergom (Petéfi Sdndor u. 26-28.) és Dorog {Zsigmondy lakételep 11.)
Forras: https.//legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/automata-meroallomasok
e Manualis (RIV):
o Visegrad, Lepence u. 10. (2024 évben NO- 2,5-35,3 kéz6tt mozgott)
o Esztergom, Babits-Petéfi u. sarok. (2023. évben PMso 0,07-55,33 kodzott mozgott)
o Dorog, Esztergomi Gt 1. (2024 évben NO; 8,7-45,9 koz6tt mozgott)
Forrds: https://legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/manualis-merohalozat

Az esztergomi automata allomas D6mostél keletre helyezkedik el a Duna folyam kozelében kézel ha-
sonl6 féldrajzi helyzetben és adottsdgokkal, igy D6mds tekintetében lehet mérvaddnak tekinteni. A
manualis méréhaldzat dllomasai NO,, illetve PMjq tekintetében szolgéltatnak adatot. A HungaroMet
adatai szerint Esztergom (Pet&fi Sdndor u. 26-28.) szinte minden mért értéke kivaloé eredményt mutat,
a PM;s adataiban lathatunk részben csak j6 mindsitést értékeket. (Forrds: https://legszennyezett-
seg.met.hu/) A modositassal érintett ingatlanok kézvetlen kérnyezetében nem figyelhetlink jelentfs
szennyezGforrasokat.

Az OKIR Levegétisztasdg-védelmi modulja (LAIR) D6mos telepiiléssel kapcsolatosan egyaltaldn nem tar-
talmaz adatot. Forrds: https://web.okir.hu/sse/?group=LAIR

Zaj- és rezgésterhelés

A médositassal érintett teriilet lakoterlletek kdzé dgyazottan helyezkedik el. A hatalyos terven lakéte-
riileti besorolassal rendelkezik, épitési korlatot kizardlag a két telket lefedé ,, Beliltetési kotelezettéggel
érintett, telken beliili kételez6en zéldfeliiletként tartando teriilet -hazi kert” sajatos jogintézménye je-
lent. Jelen korlatozasi tényezé két érintett ingatlanrd! torténd torlésével, a kbrnyezetéhez hasonld la-
kéterileti beépités valdsulhat meg, amely zaj- és rezgésterhelés szempontjabél a kérnyezetéhez illesz-
ked6 beépitést jelent, igy nem eredményez zavard hatdst. Zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrél a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrél sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KwWM-EIM
egyliittes rendelet rendelkezik.

Biizterhelés

A médositassal érintett teriilet, a rendelkezésre 3ll6 informaciok alapjan, blzterheléssel nem érintett.
A médositds kapcsan, a megvalésithaté Uj lakéépuletekhez kapcsolédéan, a vonatkozo elGirasok be-
tartdsa mellett nem merilhet fel Gj biizterhelési elem. A biizterheléshez kapcsolédéan a levegé védel-
mérdl sz616 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet és a levegbterheltségi szint és a helyhez kétott légszeny-
nyezé forrasok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrd!
52616 6/2011. (1. 14.) VM rendelet rendelkezik. Mivel az Uj lakéépiiletek csaladihazas kornyezet belse-
jében valdsulhatnak meg, igy az esetleges fennallé blizterheléssel rendelkezd létesitményhez a laké-
funkcié nem kerlilhet kdzelebb, igy ennek vizsgalata nem relevéans.

Fényszennyezés

A mddositassal érintett teriileten (j lakéépliletek megvaldsitasa torténhet meg velitk azonos paramé-
ter(i lakdterileti kbrnyezetbe dgyazottan. A fényszennyezés mértéke elhanyagolhaté mértében nove-
kedhet a teriileten, de ennek mértéke illeszkedik a sajat kérnyezetéhez, igy arra zavaré hatast nem
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jelenthet. A Fold fényszennyezését monitorozé https.//www.lightpollutionmap.info honlap adatai alapjan
a modositassal érintett teriileten 2012-2025 kézétt 21,10-21,27 mag/arsec? SQM érték kozott valto-
zott. 2025-ben 21,13 mag/arsec’ SQM értéket mutatott. Az értékek vizsgélatabdl az t(inik ki, hogy a
teriilet és kdrnyezetében a fényszennyezés mértéke kismértékben névekvs tendencidju. A teriilet
fényszennyezettsége a kisebb telepiilések stlagos fényszennyezettségi értékével mérhetb dssze.

Hulladékgazddlkodds

A kommunélis-, z6ld- és szelektiv hulladékok gyiijtése és hasznositdsa Dmés kozségben megoldott.
Forrds: https://domos.asp.lgov.hu/hulladeknaptar-2026 Budapest térségében, igy Domdsén is jelenleg
a MOHU BUDAPEST Zrt. l4tja el a hulladékok kezelését. Forrds: https://www.mohubudapest.hu/

A keletkez6 veszélyes, illetve inert hulladék szakszer( gy(Gijtésére, tarolaséra, hasznositasara, illetve el-
széllitdsara a jogszabdlyi elGirdsok az irdnyaddak.

A médositas kapcsdn a kovetkez6 hulladékok keletkezésével kell szamolni. Az épitkezés ideje alatt inert
hulladékkal, ezt kovetGen normal kommunalis-, 261d- és szelektiv hulladékok keletkezésével, amely kis-
mértékben fogja megnévelni a telepiilésen jelenleg keletkez6 mennyiséget.

Katasztréfavédelem, iparbiztonsdg

A tervezési teriilet és egész D6més kbzigazgatasi teriilete az E-TER 2026.02.13. adatszolgéltatdsa alap-
jan nem érintett veszélyességi Gvezettel. A veszélyességi 6vezetre vonatkozé szabalyokat a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél sz6l6 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet
dllapitja meg, melynek el&irdsai jelen médositas kapcsan nem relevansak.

Féldtani veszélyforrdsok

Korabbi adatszolgéltatas és az E-TER rendszeren ka-
pott adatszolgéltatas alapjan sem a tervezési teriilet,
2 A sem a modositassal érintett ingatlanok nem érintet-
tek sem erézié-, deflacié érzékeny teriilet hataraval,
sem foldtani veszélyforras teriilet 6vezeteként meg-
kapott pontszerlien meghatdrozott teriiletekkel.

\

3} Tervezes teroet n ]
Hodostaseal enviett Ircumt ]
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C/7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet két ingatlan terliletéhez kétédik (hrsz.: 340 és 336/1), amelyek a
Kossuth Lajos Gt — D6zsa Gyorgy Gt — Almos herceg Utja — Dobogékéi Ut - Petéfi tér dltal hatarolt
telektomb teriiletére esnek.

S, = A ' ~| Mddositas célja: A két ingatlan vonatkozasa-
i ” i £ | ban a ,beiiltetési kételezettséggel
érintett, telken bellili kbtelezéen zold-
= teriiletként tartandd teriilet — hazi
? kert” (tovabbiakban: hazi kert) sajétos
* ‘ jogintézményének torlése, a terilet-
L / felhaszndlési besorolds és egyéb be-
N A5 épitési paraméterek fenntartasa mel-

A fett. A mddositas kapcsan az ingatla-
nok beépithet6vé valnak.

Hatélyos tervi besorolés: az érintett két in-
gatlant kizérélag falusias lakéteriilet
(Lf-2) érinti.

Az aldbbiakban az érintett hatdlyos épitési

dvezeti paraméterek keriilnek bemutatasra:

PReE pror E A7 5 L S n‘n.‘ Forrds: Hatdlyos szabélyozdsi tervi részlet
1 Az bvezet Az épitési telekre meghatarozott Az épiletre meg-
jele hatarozott
2 beépités | legnagyobb be- | legkisebb ki- | legkisebb legnagyobb épii-
maddja épitettség alakithato z6ldfelilet let-magassag
telekterilet
3 % m? % m
11 Lf-2 o] 30 800 50 4,0

A hatélyos terv készitése 6ta a két érintett ingatlan kapcsan megvaltozott azoknak kozteriileti megké-
zelitése. A 336/1 hrsz.- ingatlan a korabbiakban nem rendelkezett kbzterlleti kapcsolattal. Az elmuit
idészakban a két érintett ingatlan kdzott telekhatar-igazitasra keriilt sor, igy jelenleg mar mindkét in-
gatlan rendelkezik kozteriileti kapcsolattal Dobogékéi it iranyaban.

A modositasi szandékot az érintett ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték, mely szerint kerdljon tor-
lésre a telkekrdl a Hazi kert korlatozésa, amely kévetkeztében az ingatlanok beépithetévé valinak. Az
Onkormaényzat a kezdeményezést tamogatta.

Az aldbbiakban bemutatésra keriil a hatélyos tervi és a médositas utani Hazi kert érintettség. A Koma-
rom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal, Allami F6épitészi Iroddja a kérnyezeti értékelés kidolgoza-
sdnak sziikségességére érkezett KE/8/155-2/2026. iigyszamu véleményében kérte, hogy az Alata-
maszté munkarészben keriiljén részletesen indoklasra, hogy a telektomb egyéb teriiletén miért kerdl
fenntartasra a Hazi kert jelélése. Véleményében az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

Az Onkorményzat Hazi kert korlatozas alkalmazasét alapvet8en a nagy belsd telekmélység(i telektom-
b6k esetére kivanta alkalmazni. A cél az ilyen té6mbdk belsejének zoldfelliletként valé fenntartdsa. Az
érintett fennmarado6 Hazi kert teriiletek kizardlag a tomb belsejét érintik. Az érintett ingatlanok java

“JJ5 VATIVarostpitési KFT. » 1076 BUDAPEST, THOKOLY OT 7. IL/17.
E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU = HONLAP: HTTPS://VATIKFT.HU/




DOMOS KOZSEG HELYI EPTESI SZABALYZATANAK — 340 &5 336/1 HRSZ.-U TELKEK TELEKTOMBIERE SZ6LG - MODOSITASA

« VELEMENYEZENDO® TERVEZET o 2026. APRILIS HO o Tsz.: 4628/2025. 13

része belsé fekvés( telek, azaz kdzteriletr§l nem megkédzelithetd, igy beépitésiik sem lehetséges. A
Hazi kerttel érintett beépitetlen telkek kéziil csak a médositassal érintett két ingatlan rendelkezik kéz-
tertileti kapcsolattal, azonban a beépitésiik feltétele az, hogy a korlétozés térlésre keriiljén. A médosi-
tést kdvetden a telektémbben elhelyezked6 kdzteriileti kapcsolattal rendelkezd ingatlanok egységesen
beépithet6ek maradnak tigy, hogy a tdmb belsejében is fenntarthaté a zoldfelillet. A véleményben
hivatkozott jogszabalyi elvaras tehat teljesiil, ennek megfelel8en ezen teriiletek esetén az Onkormany-
zat a Hazi kert terliletét egységesen fenn kivadnja tartani a tébbi teriileten.

N 2 4 ) i JER

Forrds: Hatdlyos tervi Hazi kert érinat;ég-]

Forrds.: Mddositds utdni Hazi kert érintettség
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C/8. KORNYEZETI| ERTEKELES
KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK SZUKSEGESSEGE

Démos Kdzség Onkormanyzata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6
2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet el8irdsa alapjan kikérte a kérnyezet védelméért felelds szervek vélemé-
nyét a kérnyezeti értékelés kidolgozasanak sziikségességérol.

A kérnyezet védelméért felel§s szervek az aldbbi véleményt adtik az elzetes megkeresésre:

Ssz.

Szerv*

Allasfoglalas

1a

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,
Kornyezetvédelmi, Természetvé-
delmi és Hulladékgazdalkodasi F6-
osztaly,

Kornyezetvédelmi és Természetvé-
delmi Osztaly

lktatoszam:
KE/041/00951-4/2026.

tartja sziikségesnek.”

»Taj- és természetvédelmi szempontbdl:
A moddositas terllete érinti az orszagos jelentdségd

| védett természeti teriletet és g teriiletrendezési ter-

vek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szaba-

| lyozdsardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM. rendelettel ki- J

hirdetett ,tdjképvédelmi teriilet” 6vezetét. A modosi-
tassal érintett ingatlanok teriilete nem érinti a Natura
2000 haldzatot, valamint nem része a Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéré/
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényben kihirdetett ,,6kol6-
giai haldézat” teriletének sem. Természetvédelmi
szempontbdl el8nyds a zéldterilletek megtartasa, le-
het8ség szerinti novelése.

A Hatdsdg a rendelkezésre bocsatott informaciok
alapjan, a tervezett médositdas megvaldsitasa kovet-
keztében varhatd kdrnyezeti hatdsok jelentdségét
mérlegelve, a Korm. rendelet 2. szamu mellélete sze-
rinti szempontokat figyelembe véve a varhaté kor-
nyezeti hatasokat nem itéli jelentGsnek, igy jelen el-
jarasban a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem

| 1b

'1c

! Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgaté-
sag
Ui.sz.: DINPI/1200-1/2026.

i Koméroh'i-'Es;zte_rgc-»fn Vérmég\_/ei

| Kormanyhivatal,

oA mddositassal érintett terlilet, mint Domads Kdzség |
teljes kozigazgatasi teriilete orszagos jelentfségli vé- |
dett természeti teriilet, a Duna-lpoly Nemzeti Park ré-
sze. DOmos Kozség teljes kozigazgatasi terliletét érinti
a tdjképvédelmi teriilet Gvezet, igy a moédositassal
érintett ingatlanokat is.

A tervezési teriiletet egyéb tij- és/vagy természetvé-
delmi szempontti kijelélés nem érinti.

A térgyi ingatlanokra vonatkozéan lgazgatésagunk
adatbazisaban védett faj el6fordulasardl adat nem ta-
A tervezett modositassal sszefliggésben megitélé-
stink szerint tdj- és természetvédelmi szempontbdl je-

lent8s kérnyezeti hatas nem valészin(sithetd. Mind-

11111

jelen médositasihoz taj- és természetvédelmi szem-

pontbél kornyezeti vizsgilat készitését nem tartia
szitkségesnek.”

~A FBosztdly a médositésa ellen kﬁzegészségﬂgyi
szempontbdl kifogast nem emel, egyben nyilatkozik,

| Népegészségligyi Féosztdly, =~ | hogy kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsit nem tartia



DOMOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK — 340 £s 336/1 HRsZ.-U TELKEK TELEKTOMBIERE 52616 - MODOSITASA

» VELEMENYEZEND® TERVEZET # 2026. APRILIS HO o Tsz.: 4628/2025.

15

Iktatoszam:
KE/NEF/00195-2/2026

sziikségesnek.”

2b

Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,

Allami Féépitészi Iroda
Ugyszam:

KE/8/155-2/2026.

»A modositds az épitett kérnyezet tekintetében nem
befolyasolja olyan mértékben a kérnyezeti allapotot,
hogy a kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsat sziikséges-
nek tartanam.”

Egyebekben az Allami F6épitész az aldbbiakra is fel-
hivja a figyelmet:

»Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan , Az épitési 6veze-
teket, dvezeteket a meglévé vagy tervezett rendelte-
tésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik
alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tar-
tozd, azonos adottsagu telkeket azonos érték(i épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg.” A telektémb-
ben a tordIni kivant ,Beiiltetési kitelezettséggel érin-
tett, telken bellili kételezéen zéldfelliletként tartandd
teriilet — hazikert” jel6lés nem csak a két megnevezett
telket érinti.

Az Alatamaszté munkarészben kérjiik részletesen in-
dokolni a beliltetési kbtelezettség fenntartasanak, il-
letve térlésének sziikségességét.”

2d

Komdarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,

Agrarligyi FGosztaly,

Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Ugyszam:

KE/040/283-1/2026.

»~A kornyezeti vizsgélat elvégzését talajvédelmi szem-
pontbdl nem tartom sziikségesnek.

Megallapitottam, hogy a tervezett allapot talajvé-
delmi érdeket nem sért. A mez6gazdasdgi mivelés
alatt all6 féldtertiileteken a talajvédelmi kotelezettsé-
gek a beruhazasok létesitési engedélyezési eljarasai
soran érvényesithetdk, igy jelen eljarasban a talaj vé-
delmét biztositd kiilén elGirdsokat nem tettem.”

2h

Budapest Févaros Kormanyhiva-
tala,

Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6-
osztaly,

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osz-
taly

Ugyiratszam:
BP/2602/00164-2/2026

(Warosipitbel Mg

»..nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanya-
gok alapjan régészeti és miiemlékvédelmi szempont-
bél az alabbi kikotésekkel nem sziikséges a kbrnyezeti
értékelés elkészitése. ...

Megallapitottam a kulturalis 6rokség védelméért fele-
I6s miniszter dltal vezetett 6rokségvédelmi nyilvantar-
tas (tovdbbiakban: Nyilvintartds) aktualis adatai alap-
jan, hogy a targyi médositasban érintett 336/1 és 340
hrsz.-0 ingatlanok az 1954. 10. 22-én kelt 8630-
88113/1954 miniszteri déntés értelmében védetté
nyilvanitott, a Nyilvantartasba 2005 azonosité szamon
bejegyzett Prépostsag kiemelten védett régészeti lels-
hely (birsagi kategéria: 1.) teriilete, tovabba a 340
hrsz.-u ingatlan a 2490 toérzsszamon bejegyzett Pré-
postsagi romok kiemelten védett miemlék {azono-
sito: 6144, birsagi kategdria: 1.) 10654 térzsszdmon be-
jegyzett miiemléki kérnyezetének (azonositd: 6145)
része.

Megallapitottam tovabba, hogy a K6zség igazgatasi te-
rilete a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek legyzé-
kérdl sz6l6 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet 3. mellék-
| letének 2. sora alapjan a Pilis és Visegradi hegység,

VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY 0T 7. 11./17.

E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ® HONLAP: HTTPS://VATIKFT.HU/




DOMOS KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK — 340 €5 336/1 HRSZ.-U TELKEK TELEKTOMBIERE 52616 - MODOSITASA

* VELEMENYEZENDG TERVEZET o 2026. &PRILIS HO o Tsz.: 4628/2025. 16

: ki?a’lyi erd6 a_visegrédi kirdlyi kézponttal, valamint a '

Kesztdlc, Klastrom-puszta palos kolostor vilagorokségi
varomanyos helyszin része, amelyet a Nyilvantartasha
a 30486 azonosito szamon jegyeztek be.”

Tovabba a Hatésag az érintettségre vonatkoz6 jogsza-
balyi helyek betartasdra hivja fel a figyelmet.

Kormanyhivatal,

Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Haté-
sagi F6osztaly,

Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi, Osz-
taly

lktatészam:

KE/047/00257-2/2026

adtak.

2i Nemzeti Népegészségligyi és »,DOmMos Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek neve-
Gyogyszerészeti Kbzpont, zett telektombot érint6 modositdasahoz a Nemzeti
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kozpontnak (a
Hatdésagi FGosztaly, tovabbiakban: NNGYK) észrevétele nincs, a médosi-
Kémiai Biztonsagi Kockazatértéke- | tasnak Snmagaban kémiai biztonsagi szemponti kor-
lési Osztaly nyezeti hatdsa nem varhato, a kérnyezeti vizsgalat el-
Iktatészam: végzését nem tartja sziikségesnek.”
NNGYK/14927-2/2026

2j Komarom-Esztergom Varmegyei A telepiilés illetékességi teriiletén a Kat. és a R. hata-

lya ald tartozé felsd-, alsé kiiszobértékii veszélyes
anyagokkal foglalkozé Gzem és kiiszobérték alatti
iizem nincs, igy a kérnyezeti vizsgalat targyat képezé
teriileten stlyos ipari balesetbdl adodé veszélyeztetés
nem varhatd.

Tajékoztatom tovabba, hogy a telepiilésen veszélyes-
ségi 6vezet nincs kijeldlve, igy veszélyes anyagokkal
foglalkozd izem hatasteriilete azt nem érinti.

Fentiek alapjan iparbiztonsagi szempontbdl kdrnye-
zeti vizsgilat lefolytatisat nem tartom sziikséges-
nek.”

* A tdblazatban azok a kérnyezet védelméért felelés szervek szerepelnek, amelyek el6zetes véleményt

A beérkezett vélemények alapjan egyetlen kérnyezet védelméért felelds szerv sem tartotta sziiksé-
gesnek a kdrnyezeti értékelés kidolgozasat.

A Kornyezeti értékelés kidolgozéasa — 6sszhangban a véleményekkel — nem sziikséges, melyrél Domos
Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 31/2026. (Ill. 31.) Ny.Kt. hatarozataban dontott.

NINT

—
=]
VAroslpits
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C/9. BROKSEGVEDELMI ATTEKINTES
JOGSZABALYI ELGIRASOK

A kulturdlis 6rékség védelmérél szold 2001. évi LXIV, térvény 85/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében:

(1) Orokségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiiléstervének kidolgozdsa sordn.
Az érékségvédelmi hatdstanulmany legfeljebb 10 évig érvényes. Ha a teleplilésterv készitésekor nem
készilt vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs érokségvédelmi hatdstanulmdny vagy van, de az 10
évnél régebbi, akkor azt a rendezés alé vont teriletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi ha-
tdstanulmanyt késziteni, ha az érékségvédelmi hatésdg véleménye szerint a rendezés ald vont terilet
orokségvédelmi szempontbdl nem érintett vagy az drékségvédelmi hatdstanulmdnnyal érintett teljes
teriletre kordbban elGzetes régészeti dokumentdcio késziilt.
(2) Az orokségvédelmi hatdstanulmdnyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatd-
rozni az érékségvédelemmel érintett teriletekre vonatkozd telepilésterveket és telepilésrendezési
terveket.”
Démés Kozség rendelkezik Orokségvédelmi Hatdstanulménnyal, mely 2021. év decemberében késziilt
a kozigazgatasi teriilet egészére vonatkozéan. Az Orokségvédelmi Hatastanulmanyt a VATI Varosépi-
tési Kft. jegyezte, elkészitésében Kustdr Rozdlia régész, valamint Molnar Csilla vezet§ telepiiléstervezé
vett részt. A Tanulmany részletes tartalmanal fogva eleget tesz az 6rokségvédelmi hatdstanulmannyal
szemben fennallo kévetelményeknek.

Fentiekre tekintettel a Helyi Epitési Szabalyzat jelen médositasanak nem feladata a kulturdlis 6rékség
védelmével kapcsolatos szabdlyokré! sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 68/2018.
Korm. rendelet) alapjan kidolgozott orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése.

A valés véltoztatassal érintett teriiletek érintettek az alabbi elemekkel:
Vilagérokségi varomanyos helyszin hatéra - (Esztergom és Visegrad kézépkori magyar kirdlyi
kézpontok, valamint az egykori Pilisi kiralyi erdd teriilete)} — teljes kézigazgatasi hatarral leha-
tarolt elem
Miiemléki kérnyezet hatéra - hrsz.-hoz k6t6dé lehatarolas
M(iemliéki kérnyezet hatara - terileti lehatdrolas
- Védetté nyilvanitott régészeti lelGhely hatara
- Régészeti érdekd teriilet hatdra
Helyi terlleti védelem alatt all6 teriilet hatara
A valds valtoztatdssal érintett tertilet nem érintett az alabbi elemekkel:
- Vilagorokségi varomanyos helyszin hatdra (A rémai birodalom hatérai - A dunai limes magyar-
orszagi szakasza)
Vilagorokségi varomanyos helyszin véddovezete
Miiemlék telkén lévé épiilet / objektum
Miemlék telke
Nyilvdntartott régészeti lel6hely hatara
Helyi egyedi védelem alatt all6 érték telke
Ennek részletes bemutatasara a kdvetkezd fejezetben keritiink sort.
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ERINTETTSEG VIZSGALATA

Vilagérokségi, vilagdrokségi varomanyos teriilet
Az UNESCO Vildgorokségi Listaja alapjan Domos Kozség vilagérokségi helyszinnel nem érintett.

A Vilégdrikség Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6lé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete
alapjan D6més Kozség 2 db vilagbrékségi varomanyos helyszinnel érintett. , amelyek azalébbiak:
-, Ardmaibirodalom hatérai — A dunai limes magyarorszagi szakasza”
> tervezési teriilet nem érintett
- ,Esztergom és Visegrad kdzépkori magyar kiralyi kdzpontok, valamint az egykori Pilisi kiralyi
erdé teriilete” - teljes kozigazgatasi hatdrral lehatarolt elem
- > tervezési teriilet érintett
7 = - r Az E-TER feliiletén 2026. februar 13.-an elektro-
nikus Gton Lechner Nonprofit Kft. dltal biztosi-
% tott adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési teriilet
és a val6s viltoztatasok teriilete érintett a vilag-
6rokségi varomanyos helyszinek kéziil az ,Esz-
tergom és Visegrad kozépkori magyar kirdlyi
kdzpontok, valamint az egykori Pilisi kirdlyi erdd
teriilete” elnevezés(i elemmel, melyek lehata-
rolas a teljes kdzigazgatasi teriiletet érinti.
A tervezési teriilet és a valés valtoztatasok teril-
lete nem érintett , A rémai birodalom hatarai —
P A dunai limes magyarorszégi szakasza” vilag-
me 6rokségi vdromanyos helyszinnel, illetve a vilag-
orokségi varomanyos helyszin védGovezetével.
Vildgérokségi varomanyos teriiletek Ovezeté-

-

Midosiisial frubett ttruiet

= e iy A ben Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kije
e I6lésre.

Forrds: Vilégérokségi varomanyos helyszinnel és vildgérékségi viromdnyos helyszin védévezetével vald érintettség

A médositdsnak — Hazi kert térlésének — nincsen kedvez&tlen hatdsa a vilagorokségi értékekre.

Mdlemlék
NN _:;.;?"f"f‘“"*‘mm Korabbi ada}szolgalltatas és a.z E-TFR felt:iletep
\\:\ B ey v 2026. februar 13.-an elektronikus Uton biztosi-
DAy = M’W“:“‘;;j;“};;‘_’{ww““ tott adatszolgéltatas alapjén a tervezési teriilet,
AR ?«:‘/ és a valds véltoztatasok teriilete az aldbbi érin-
. ans: S - £ ; i
: T \.\ £ /;’) tettséget mutatja:
3 | el /;:,'f Yow g - Mdemlék telkén lévé épiilet / objektum nem
iz £ N e > SR érintett
7 )(;A""":._ 20N f/,/"" ; - Mdemiék telke nem érintett
i ﬁ;—? . N g/ 7 - Mdemléki kérnyezet hatara - hrsz.-hoz ko-
Vi { W t6d6 lehatarols érintett
R ‘l \ 1 5 é;l - Miiemléki kérnyezet hatdra - teriileti lehaté-
T ‘/‘;} rolds érintett
o ¥ o
s - 3 } ~ \‘_f, [
7 A o
/- Forrds: Miemléki értékek érintettsége

Mlemléki kdrnyezet hatéra - hrsz.-hoz két6dé lehatérolds az aldbbiak okdn mddositasra keriilt. A
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tervezési tertileten belill a lehatdrolds a mddositdssal érintett 340 és 336/1 hrsz.-U telkek hataran fu-
tott. Az ingatlanok hatdra mddositasra keriilt, amelyhez kot6d6en a lehatarolds pontositasra, igazitasra
keriilt a megviéltozott telekhatarhoz igazodéan.

A médositasnak — Hazi kert térlésének — nincsen kedvezétlen hatdsa a miemléki értékekre.
Megallapitandd, hogy jelen adatszolgéltatas nem tartalmazza a korabbiakban rendelkezésre 3li6 tab-
Iazatos adatokat, amelyek tébblet informaciéval szolgéltak: torzsszam, azonositd, cim, birsag kategé-
ria, helyrajzi szam, EOV y és x koordinata. Jelenlegi adatok k&z6tt a név és a védettség mértéke szere-
pel, illetve a miiemlék telkének digitélis adatai helyett pontszer(ien keriltek meghatarozasra az épiile-
tek és objektumok.

Régészet

| : ﬂ:ﬂxﬁ“’m - Korabbi ada’tszolgélltatés és az E-TII§R fel(.jletéfl
e 2026. februar 13.-an elektronikus Gton biztosi-
e v g e TS ke i | tott adatszolgaltatas alapjan a tervezési terilet,
AT ™ | és a valds valtoztatasok teriilete az alabbi érin-

. : “ --cmﬁ% ? \-\_ tettséget mutatja:
| e o3 S - Nyilvéntartott régészeti lel6hely hatdra nem

' ) | érintett

| - Védetté nyilvanitott régészeti leléhely ha-
: tara (1db — Prépostsag elnevezéssel) érintett

- Régészeti érdek(i teriilet hatara érintett
- Régészeti védbbvezet nem érintett

2 2 . Forrds: Régészeti értékek érintettsége

A modositasnak — Hazi kert torlésének — nincsen kedvezdtlen hatadsa a régészeti értékekre.
Megallapitandd, hogy jelen adatszolgéltatds nem tartalmazza a korabbiakban rendelkezésre allé tab-
ldzatos adatokat, amelyek tébblet informacidval szolgéltak: azonositd, lel6helyszam, védelem, birsig
kategdria, védési jogi aktusok, helyrajzi szam, EOV y és x koordinata. Jelenlegi adatok k6z6tt a kizardlag
a régészeti lelGhely neve ismert.

A tervezett beruhazasok (csaladihazak épitése) bekerilési 6sszegilik okan nem min&siilnek nagyberu-
hazasnak, igy El6zetes Régészeti Dokumentacié készitése nem relevans.

Helyi védelem alatt all6 miivi érték

A tervezési teriilet és a valds valtoztatdssal érintett teriiletek — D6mos Kdzség Onkorményzata Képvi-
sel§-testiiletének g telepiilésképrél sz616 16/2023. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az alabbi
elemekkel mutat érintettséget:

- Helyi teriileti védelem alatt allé teriilet hatdra érintett

- Helyi egyedi védelem alatt all6 érték telke nem érintett
A modositasnak nincsen kedvezdtlen hatédsa a védett egyedi értékekre.
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D/1. PARTNERSEGI EGYEZTETESI SZABALYZAT HATALYON KivVUL HELYEZESE
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Diémds Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 4/2026. (IL. 11.) onkormanyzati
rendelete

a partnerségi egyeztetés szabalyairél szél6 5/2017. (V.30.) tnkormdnyzati rendelet hatilyon
kiviil helyezésérdl

[1] Kiemelt jogalkot6i cél, hogy azok a rendeletek, amelyek a hatélyos jogszabalyi kdryezetbe nem
illeszkednek hatélyon kiviil helyezésre keriiljenek. Ennek keretében sziikségessé valt az érintett
onkormanyzati rendelet hatdlyon Kkiviil helyezése az éltalanos érvényli jogszabalyi elbirdsok
érvényesitése érdekében.

[2] D6mos Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az Alaptirvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatirozott feladatkérében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1. §
Hatdlyat veszti a partnerségi egyeztetés szabalyairél szolé 5/2017. (V.30.) Snkormaényzati rendelet.

2. 8§
Ez a rendelet 2026. februdr 12-én 1ép hatalyba.
Herman Jen6né | dr. Varga Mérk
polgarmester / jegyzo
A rendeletet 2026. februar 11-én kihirdettem.
R dr. Varga Mérk
jegyzo



