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Domos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2021. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

Domos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Démés Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban €s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro

03. Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda, Allami Féépitész;

04. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly;

05. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag;

06. 07. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag;

08. Orszagos Vizligyi Foigazgatdsag;

09. Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag;

10. Komarom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag;

11. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Fosztaly;

12. Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly;

13. Kozlekedésért felelds miniszter /Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
Felel6s Allamtitkarsag/;

14a. Légikozlekedési hatosag, /Innovacids és Technologiai Minisztérium, Repiil6téri és Légiforgalmi
Hatésagi Féosztaly/;

14b. Katonai 1égiigyi hatosdg /Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly/;

15. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési Miszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Féosztaly;

17. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztily,
Orokségvédelmi Osztaly;

18. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly;

19. Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fosztaly, Erdéfeliigyeleti Osztaly;

20. Honvédelemért felel6s miniszter /Honvédelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter/;
21. Komarom-Esztergom Megyei Rendor-fokapitanysag;

22. Pest Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi Természetvédelmi ¢és Banyafeliigyeleti
Fbosztaly, Banyafeliigyeleti Osztaly;

23. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala;

24. Orszagos Atomenergia Hivatal,

25. Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztaly; tovabba
Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat;

Nagymaros Varos Onkormanyzata;

Pilismarét Kézség Onkorményzata;

Pilisszentkereszt Kozség Onkorményzata;

Pilisszentlaszlé Kozség Onkormanyzata;



Visegrad Varos Onkormanyzata;

Zebegény Kozség Onkormanyzata; valamint

Domés Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szold
5/2017. (V. 30.) onkormdanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I Fejezet
Altalanos eloirasok

1.§

(1) Helyi Epitési szabalyzat az orszagos teleptilésrendezési ¢s épitesi kovetelmények [jelenleg:
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)] II. Fejezete, valamint 1. és 2. mellé¢klete
2021. jalius 15.-én hatalyos szovegallapotaval egyiitt kell kezelni.

(2) E Rendelet mellékletei:
1. melléklet: Domos Kozség Szabalyozasi Terve
1.1. melléklet Jelmagyarazat
1.2. melléklet Szelvényhalo
1.3. melléklet Belteriileti Szabalyozasi Tervlapok M=1:2000
(B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B§, B9, B10, B11 szamu tervlapok)
1.4. melléklet Kiilteriileti Szabalyozési Tervlapok M=1:8000
(K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10 szamu tervlapok)
2. melléklet: Domos Kozség €pitési dvezetei, dvezetei
2.1. melléklet Epitési vezeti paraméterek
2.2. melléklet Ovezeti paraméterek
3. melléklet: Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok
3.1. melléklet Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.2. melléklet Kisajatitassal érintett ingatlanok
3.3. melléklet Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulassal érintett ingatlanok
3.4. melléklet Beiiltetési kotelezettséggel — mint telepiilésrendezési kotelezéssel — érintett
ingatlanok
3.5. melléklet Beliltetési kotelezettséggel — mint telken beliili kotelezden zoldfeliiletként
tartando teriilettel, hazi kerttel — érintett ingatlanok
4. melléklet: Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tavolsaga

(3) E Rendelet 1.3. mellékletét alkotdo Belteriileti Szabalyozasi Tervlapoknak Domos Kozség
belteriiletére, valamint tervezett belteriiletére vonatkoz6 normatartalmat kell alkalmazni.

(4) A Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapokon abrazolt belteriileten, valamint tervezett belteriileten
szerepld normatartalom és a Belteriileti Szabalyozési tervlapon ugyanezen teriiletre vonatkozo
normatartalom eltérése esetén utobbi tervlapok abrazoléasa az irdnyado.

(5) E Rendelet 1.4. mellékletét alkotd Kiilteriileti Szabalyozéasi Tervlapoknak Domos Kozség
belteriilete és tervezett belteriilete egytittes teriiletén kiviili teriiletére vonatkoz6 normatartalmat kell
alkalmazni.



(6) A Belteriileti Szabalyozasi Tervlapokon abrdzolt belteriilet és tervezett belteriilet egyiittes
tertiletén tuli teriileteken szerepld normatartalom és a Kiiltertileti Szabalyozasi tervlapon ugyanezen
terliletre vonatkoz6 normatartalom eltérése esetén utobbi tervlapok adbrazolasa az irdnyado.

2.§

E rendelet alkalmazasaban fogalmak

1.

El nem épitheté atsav: a 11 sz. fout tervezett nyomvonaldnak, tovabba a fejlesztési teriilet
késobbi  kozteriileti szabalyozasdnak helyet biztositd, annak jovobeli elépiilését
megakadalyozd, kotelez6 szabalyozasi elemnek mindsiilo sav.

Fejlesztési teriilet: beépitésre szant teriiletként jelolt, jelen szabalyozasi terv elfogaddsanak
1dépontjaban kiilteriileti, vagy zartkerti fekvést teriilet.

Féépiilet: az ovezeti eldirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add, melléképiiletnek
nem mindsiilo épiilet.

Kialakult allapot: Olyan telekre hasznalt jelz0, amelynek beépitése soran, a telken és a
kornyezetében meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Lakopark: Egy telken 4llo6 tobb lakofunkcioji épiiletbdl 4llo egyiittes, amely kozos
megkozelitéssel rendelkezik, €s egyetlen tarsashazi kozosséget alkot.

Melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszerli haszndlatat, lizemeltetését segitd, kiegészitd
funkcioja épiilet.

Oldalhataron allé épiilet: az oldalhataron allo beépitési modu épitési telken a telekhatarral
meghatarozott épitési hatdrvonalon, vagy attol legfeljebb 1,0 méterre elhelyezett épiilet.
Pavilon: kozteriileten allo, szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, vagy azon 4llo,
kereskedelmi, szolgaltatd, vagy vendéglatd funkcionak helyet ado épitmény.

3.§

(1) A Szabalyozési Terven szerepld hatarelemek, illetve vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat
(fedettségét) a kovetkezok szerint kell értelmezni:

1.
2.
3.

4.
5.

kozigazgatasi hatar,

meglévo-megmarado/meglévé-megsziind/tervezett belteriileti hatar,

szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon (kiilondsen: telekhataron,
alrészlethataron),

épitési dvezet, dvezet hatara, valamint

telekhatar.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 elemek egyazon nyomvonalon val6 elhelyezkedése esetén, mindig a
hierarchiaban eldbb allo keriil legfeliil 4brazolasra.

(3) Kozigazgatasi hatar alatt sem szabalyozasi vonal, sem dvezethatar nem keriil dbrazolasra.

(4) Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezo:

a)
b)
¢)
d)

A kozigazgatasi hatar lehet beltertileti hatar, de mindig kotelezd telekhatar.

A beltertileti hatar, lehet szabélyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig kotelezd telekhatar.
A szabalyozasi vonal mindig kotelezo telekhatar.

Az dvezethatar lehet telekhatar.

1. Hatarelemek

4.8



A szabalyozasi terv hatarelemei:
1. koOzigazgatasi hatar,
2. meglévé-megmaradd, meglévé-megsziing, valamint tervezett belteriileti hatar.

2. Kotelez6 szabalyozasi elemek

5.8

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

szabalyozasi vonal,

szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,

épitési Ovezet, dvezet hatara, jele,

¢épitési korlatozas hatara (190 m Balti tengerszint feletti magassag),
kilatok szamara kijeldlt tertilet,

megvalositasi litemek.
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(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
kozati kdzlekedési teriilet — kdzut (KOu-1),

nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési teriilet — helyi lakout (KOu-2),
zoldteriilet — kozkert,

vizgazdalkodasi teriilet,

egy¢b vizgazdalkodasi teriilet,

allando arvizvédelmi mentesitéssel érintett teriilet,

Ideiglenes védekezés nyomvonala és védmil kiépitési sav teriilete,
¢épitési hely,

telek be nem épithetd része

0. el nem épithetd utsav,

11.  kerékparuthoz kapcsolddo kezel6i sav,

12. sajatos eldirasok teriileti hatara a teriilet sorszdmaval.
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(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményei:

1. eldvasarlasi joggal érintett teriilet,

2 kisajatitassal érintett teriilet,

3. utépitési és kdzmivesitési hozzajarulassal érintett teriilet,

4 beiiltetési kotelezettséggel mint telken beliili kotelezden zoldfeliiletként tartando teriilettel —
hazi kerttel érintett tertilet

5. beiiltetési kotelezettséggel érintett tertilet.

3. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

6. §

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt elemek:
Miivi értékvédelem
a)  Nemzetkozi jelentoségii
aa) vilagorokségi varomanyos helyszin hatara - A romai birodalom hatarai - A dunai limes
magyarorszagi szakasza,
ab) vilagorokségi varomanyos helyszin hatara - Pilis és Visegradi-hegység, kirdlyi erdd a
visegradi kiralyi kozponttal, valamint a Kesztolc, Klastrom-puszta palos kolostor,
b)  Orszagos jelentoségii
ba) miemlék telkén 1évo épiilet, objektum,



bb) miemlék telke,
bc) miemléki kornyezet hatéra,
bd) nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra,
be) régészeti érdekli teriilet hatara
c¢)  Helyijelentoségii
ca) helyi teriileti védelem alatt allo teriilet hatara
cb) helyi egyedi védelem alatt 4116 érték telke,

(2) Taj- és természetvédelem
a)  Nemzetkozi jelentoségii
aa) Natura 2000 — kiilonleges madarvédelmi teriilet (HUDI10002: Borzsony és Visegradi-
hegyseg),
ab) Natura 2000 — kiemelt jelentdségti természetmegdrzési teriilet (HUDI20034: Duna és artere
¢s HUDI20039: Pilis és Visegradi-hegység),
b)  Orszagos jelentoségii
ba) orszagos jelentdségli védett természeti emlék (ex lege védett forras),
bb) orszagos jelentdségli védett természeti emlék (ex lege védett foldvar),
bc) orszagos jelentdségli védett természeti érték (ex lege védett barlang),
bd) barlang felszini véddzondja,
be) egyedi tajérték
bf) orszagos jelentdségli védett természeti teriilet — Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
bg) fokozottan védett természetvédelmi teriilet
bh) orszagos 0kologiai hal6zat — magteriilet 6vezete,
bi) orszagos dkologiai haldzat —6kologiai folyosd dvezete,
bj) orszagos 0koldgiai halozat —pufferteriilet Gvezete,
bk) tajképvédelmi teriilet Gvezete,

(3) Egyéb korlatozo tényezok

a)  Nagyvizi meder teriilet

b)  elsddleges levezetod sav,

¢)  atmeneti levezetd sav,

d)  aramlasi holttér,

e)  ideiglenes védmiivel védett nyiltartéri 6blozetrész,

f)  hidrogeologiai védéidomok

g)  vizbazis belsé véddovezete,

h)  vizbazis kiilsé védoodvezete,

i)  vizbazis hidrogeoldgia A védddvezete,

j)  vizbazis hidrogeologia B véddovezete,

k)  vizfolyasok parti savja,

/) partvonal,

m)  er6zio- deflacié érzékeny teriilet hatara,

n)  védoteriilet, védOhatar, védosav /kozlekedési ¢€s kozmil infrastruktira halézatok és
létesitmények véddsavija/.

4. Javasolt szabalyozasi elemek

7. §

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1. javasolt telekhatar,
2. javasolt megsziinteto jel,



javasolt gyalogut,

javasolt tanosvény,

javasolt kerékparut,

javasolt vegyes hasznalatu ut,

kozforgalom szamara megnyitott magantt teriilete,
javasolt jelentds felszini parkolo.
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(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonalatél — a vonatkozd jogszabalyok és e Rendelet
eldirdsainak betartasa mellett —el lehet térni.

(3) A szabalyozasi tervlapon feltiintetett kerékparit szélességének és burkolatdnak meghatarozasa
soran a természeti értékek, teriiletek (védett, fokozottan védett novény- €s allatfajok €lohelye; jo
természetességi allapotu él6helyek; dshonos, termohelyi és taji adottsagoknak megfeleld fajokbol allo
gyepes, cserjés, fas teriiletek) megoOrzése, fennmaradédsa, karosoddsanak, degradalédasanak
megeldzése az iranyado.

5. Tajékoztato elemek

8.§

(1) A szabalyozasi terv tdjékoztatd elemei:
Alaptérkepi elemek

1. foldrészlet hatar,

2. alrészlet hatar,
3. ¢épilet,

4. szintvonal,

(2) Meglévo kozlekedesi elemek, létesitméenyek
orszagos kozut tengelye,

meglévo vegyeshasznalatu ut,

meglévo gyalogit,

kiiltertileti ut,

hid,

kishajo kikoto,
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(3) Meglévé kozmiilétesitmények

vizmi,

felszini vizkivételi mi,

viztarozo medence,

szennyvizatemelo,

villamosenergia transzformator allomas,
addtorony,
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(4) Meglévo kozmiivezetékek nyomvonalai

1voviz gerincvezeték,

foldrészlet hatar nélkiili f6 vizfolyasok tengelye,
szennyvizvezeték /nyomott, gravitacios/,
kozépfesziiltségli elektromos vezeték,
kozépnyomasu foldgaz elosztd gerincvezeték,
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(5) Egyéb elemek: alapincézéssel érintett tertilet.



1l. Fejezet
Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirdsok

9.§

Kozteriilet-alakitasi tervet nem kell késziteni karbantartdsi feladatok, hibaelharitas elvégzése,
valamint kapubehajtok kialakitasa esetében.

1l Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasdara vonatkozo eloirdsok

6. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések
10. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

(2) Az eldkert méretét:

a)  azutcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni,

b)  haaz a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmlien nem allapithatdo meg,
akkor 5,0 méternek,

c¢)  gazdasagi teriilet épitési 6vezetében 10,0 méternek, kizarolag portaépiilet szamara 0 méternek,

d) kiilonleges teriilet épitési Gvezetében, kizardlag portaépiilet szdmara 0 méternek

kell tekinteni.

(3) Az oldalkert méretét:
a)  szabadon all6 beépitési modnal:

aa) az dvezetben eloirt legnagyobb épiiletmagassag felének,

ab) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 3,0 méter, akkor 3,0 méternek,
b)  oldalhataron allo beépitési modnal:

ba) az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,

bb) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 4,0 méter, akkor 4,0 méternek,
c¢)  kertes mezdgazdasagi teriileten 6 méternek
kell tekinteni.

(4) A hatsokert méretét:
a)  kialakult telekallapot esetén, 25 m telekmélységig 0 méternek,
b)  minden mas esetben:
ba) az dvezetben eloirt legnagyobb épiiletmagassagnak,
bb) vagy, ha ez kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek
kell tekinteni.

(5) Az eldkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretét a telepitési tdvolsag betartasa, a
benapozas biztositasa, valamint az utcakép védelme feliilirja.

(6) Oldalhataron allo beépitési modnal épiiletet oldalhataron allo épiiletként kell megvalositani.
(7) Nyulvanyos (nyeles) telek esetében:

a)  az épitési helyet a teleknyulvany teriilete nélkiil kell meghatarozni.
b)  ateleknyulvanyhoz legkozelebb esd, arra merdleges telekrészt eldkertnek kell tekinteni.



(8) Zartsort beépitési modnal a hatsokert megkozelitését biztositani kell.

7. Utakra vonatkozo rendelkezések
11. §

(1) Magantt barmely épitési Ovezetben, dvezetben létesithetd. Kialakitasat kovetden a szabalyozasi
terven feltlintetett ,,maganut”-besorolassal azonos eldirdsok vonatkoznak a teriiletére. Domos Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek — magédnut kialakitasat kovetd — modositdsa soran teriiletét
,maganut”-ként kell feltiintetni.

(2) Magénutat kozforgalom eldl el nem zart mdédon kell kialakitani.
(3) A maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 4 telek feltarasara szolgald, legfeljebb 50 méter hosszi maganut esetén 6 méter,

b)  maximum 8 telek feltarasara szolgald, legfeljebb 100 méter hosszu magéanut esetén 10 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

(4) 200 métert meghaladd hosszisdghi maganutat végforduldval, vagy kétiranya kikotéssel kell
kialakitani.

(5) Maganut telkén épiilet 5 %-o0s beépithetdséggel helyezhetd el.

8. Parkolasra vonatkozo rendelkezések
12. §

(1) Uj beépités esetén egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani sajat telken beliil minden
lakas, és 1idiild 6nallo rendeltetési egysége utan.

(2) 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell ellatni, és a feliiletén
keletkezd csapadékvizet olajfogd mitargyon keresztiil kell a befogaddba vezetni.

1V, Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

9. Taj-és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme
13. §

(1) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, a kozmuivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
a tobbszintes ndvényallomany elhelyezhetdségét biztositani kell.

(2) Vizfolyasok parti savjaban, valamint vizfolyasok partvonalatél szamitott, kiilteriileti,
természetkozeli allapotot mutatd 50 m-es savjaban épiilet, épitmény — az arvizvédelmi, atkelési
célokat szolgdlo, valamint a kozmii 1étesitmények kivételével —nem helyezhetd el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten 1évé ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin
tereprendezéssel, teraszozassal, vagy feltdltéssel nem bonthaté meg.

(4) Beépitésre nem szant teriileten jelolt 6nallo tandsvény csak stabilizalt (nem vizzard) burkolattal
lathato el.



10. Zoldfeliiletek kialakitasara és védelmére vonatkozo rendelkezések
14. §

(1) Tobbszintes novényallomanyunak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legaldbb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b)  legalabb 40 db cserje, valamint

c¢)  anem beépitett ¢s nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkolokat — fiiggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétol — 4
parkolo helyenként legalabb 1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén a telepitendd fasorokat a kozlekedési teriiletek
kiépitésével egy idOben telepiteni sziikséges.

(4) A Nemzeti Okologiai Halozaton kiviili beépitésre nem szant teriileten parkolot vizateresztd
természetes anyagu burkolattal, vagy gyephézagos kivitelben kell kialakitani.

11. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
15.§

Vizfeliilet barmely épitési Ovezetben, dvezetben 1étesithetd.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirdasok

12. Védéteriiletek, védotavolsagok
16. §

(1) Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara e Rendelet 4. mellékletében foglaltak az
iranyadoak.

(2) A kozmiivek védotavolsagaira vonatkozdan a hatalyos szabvanyokban foglaltak az iranyadoéak.

VI. Fejezet
Veszelyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

13. Foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
17. §

(1) DOmos erdzid-, deflacid érzékeny teriiletként lehatarolt teriilete foldtani veszélyforrassal
veszélyeztetett teriiletnek mindsiil.

(2) A teriilet hasznalata soran a foldtani veszélyforrassal valo-veszélyeztetettséget figyelembe vevo
miszaki megoldasokat kell alkalmazni.

14. Nagyvizi mederrel veszélyeztetett teriilet



18. §

(1) Nagyvizi mederben 1€v0 teriileten €piilet, épitmény a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a
fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabdlyokrol szolo
83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 3. mellékletében, az érintett levezetd savokra megfogalmazott
kovetelmények figyelembe vételével alakithato ki.

(2) Az ideiglenes védmii kiépitési sav teriilete addig nem beépithetd, ameddig a teriilet 4llando
arvizvédelmi mentesitése nem keriil megoldasra.

(3) A nagyvizi meder érintettségen belil — a szabdlyozasi tervlapon allandé arvizvédelmi
mentesitéssel érintett teriileten — az épités feltétele:

a) ateriilet allando arvizvédelmének biztositasa,

b) azilletékes szakhatdsag bevonasa a tertilet beépitése esetén.

(4) Arvizestics csokkentd tarozé a Csaja-patak és a Malom-patak mentén, barhol elhelyezhets.

VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eloirasok (tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési
kotelezesek, kozteriilet-alakitas)

15. Telekalakitas
19.§

(1) Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben koézmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabbd maganut szdmara az Ovezeti eldirdsoktol eltérd
paraméterti telek is kialakithato.

(2) Uj nytilvanyos (nyeles) telek:

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithat6 ki.

b) Kkiilteriileten kizarolag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévd telekéllapot kozlekedési
kapcsolatdnak biztositasara, meglévo szolgalmi jog felszamolasa céljabol alakithato ki.

(3) Telekosszevonasra kizardlag az alabbi eldirasok egylittes teljesitése esetén keriilhet sor:
a)  az épitési Ovezetben eldirt minimalis telekszélesség kétszeresét nem haladja meg, valamint
b)  a3-3 szomszédos telek, meglévo atlag telekszélességének a 1,5-szeresét nem haladja meg.

(4) Lakoteriileten maganut, valamint barmely teriiletfelhaszndlast terlileten tombfeltaro ut
kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-ujraosztasi terv alapjan keriilhet sor.

(5) Erdészeti, vagy természetvédelmi érdekeket szolgalo telkek kivételével telekalakitas utjan nem
hozhato 1étre olyan telek, amelynek megkozelitése kizardlag Natura 2000 teriilet, vagy az orszadgos
okologiai halozat 6vezetének teriiletét, vagy védett természeti teriiletet érinté magénut kialakitasaval
torténhet.

16. Elovasarlasi jog

20. §
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(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kozut lejegyzéssel, illetve kozkert kialakitassal érintett, valamint helyi egyedi
védelem alatt 4116 értéknek helyet biztositod ingatlan esetében.

(2) A telepiilésfejlesztési dokumentumokban meghatarozott célok megvalositasa érdekében
elovasarlasi jog illeti meg Doémos Kozség Onkormanyzatit a Szabalyozasi tervlapon ekképp
feltlintetett, e Rendelet Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok cimii 3.1. mellékletében szerepld
rehabilitacios céli, helyrajzi szdmmal nevesitett valamennyi ingatlan, illetve a felsorolt helyrajzi
szamokbol telekalakitassal kialakulé valamennyi tovabbi ingatlan esetében.

rer s r

21. §

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas terheli a Szabalyozasi tervlapon ekképp feltiintetett, e
Rendelet Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulassal érintett ingatlanok cimii 3.3. mellékletében
szerepld helyrajzi szammal nevesitett valamennyi ingatlant, illetve a felsorolt helyrajzi szamokbol
telekalakitassal kialakulé valamennyi tovabbi ingatlant.

18. Beiiltetési kotelezettség
22. 8§

(1) Beiiltetési kotelezettség terheli a kozati kozlekedési teriilettel (KOu-1), a nem szerkezeti
jelentéségii kozlekedési teriilettel (KOu-2), valamint a kiilteriileti tttal érintkezé telekhatara menti
min. 5,0 m-es savjat:

a)  akereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz), valamint

b)  akiilonleges beépitésre nem szant temetdteriiletbe (Kb-T)

sorolt ingatlannak.

(2) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakoteriiletbe, a kiilonleges beépitésre szant és nem szant
teriiletbe, a mezdgazdasagi teriiletbe sorolt ingatlannal érintkezd telekhatdra menti min. 5,0 m-es
savjat

a)  akereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz), valamint

b)  akiilonleges beépitésre nem szant temetdteriiletbe (Kb-T)

sorolt ingatlannak.

(3) A beiiltetési kotelezettségl telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el.

(4) A telek beiiltetési kotelezettségii tertiletének min. 85%-at haromszintes ndvényallomannyal kell
betiltetni. A maradék részen Ut, kerékparit, gyalogut kialakithat6, kozmiilétesitmény elhelyezhetd.

(5) A zoldfeliilet elvart minimum értékébe nem szamithatd be a gyepracs, gyeptégla, homok, murva
és kavics burkolat.

(6) Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érintd beiiltetési kotelezettségii teriilete(ke)n a (4) bekezdésben
eldirt haromszintes novényallomany helyett egyszintes, gyepszintii névényzet kialakitasa kotelezo.

19. Beiiltetési kotelezettség mint telken beliili kotelezéen zoldfeliilletként tartando teriilet —
hazi kert

23.§
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A Szabdlyozasi tervlapon ekképp feltlintetett, ¢ Rendelet Beiiltetési kotelezettséggel mint telken
beliili kotelezden zoldfeliiletként tartando teriilettel — héazi kerttel érintett ingatlanok cimia 3.5.
mellékletében szerepld valamennyi ingatlan, illetve a felsorolt helyrajzi szamokbdl telekalakitassal
kialakulé valamennyi tovabbi ingatlan ekként lehatarolt részén épiilet, épitmény nem épithetd.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eloivasai

24. §

(1) Belteriileten a koziizemi kozmithalozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kézmi
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

(3) A beépitésre szant teriileteken, a 12,0 m €s az annal nagyobb szabalyozasi szélességili utcakban a
teriiletet kiszolgald kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy azok az
utcakban legalabb egyoldali fa-, illetve cserjesor telepitését tegye lehetdve.

crer

tervezett 0 €s a hianyz6 kozmiivek elhelyezésérol is gondoskodni kell.

(5) Teriiletfeltarast szolgdldo 0j ut nyitadsandl a kozmiivek egyidejii kiépitésérél — a teriilet
el6kozmiivesitésérdl — gondoskodni kell.

(6) Beruhazas soran a tobbi kozmi épitésével egyidejiileg kell a csapadékviz elvezetd haldzatot is
megépiteni.

(7) Ameglevd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a féldben marad, eltoémedékelését szakszerlien
meg kell oldani.

(8) Domos kozség teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

(9) 300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetové tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, ¢s helyben torténd felhasznaldsat biztositani kell.

(10) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar €s az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

(11) Belteriileten, beépitésre szant teriileteken 10 fejlesztés, 0j utcanyitds esetén 0j kozép-,
kisfesziiltségii, valamint koz- és térvilagitasi villamosenergia-halozatokat foldalatti elhelyezéssel,
foldkéabelben vezetve kell megépiteni.

(12) Uj mobil radiételefon bazisallomas elsédlegesen a meglevé antennatornyok felhasznalasaval
1étesithetd.

IX. Fejezet
Epités altalanos szabdlyai
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20. Altalanos rendelkezések
25.§

(1) Uj épitéssel, bovitéssel jaro épitési tevékenység —a lako és iidiilé rendeltetéssel érintett épitésiigyi
hatosagi eljarasok €s a 33/A. § szerinti egyszerl bejelentések kivételével — kizardlag rendezett telek
esetében végezhetd.

(2) Az épitési Gvezetben eldirt legkisebb kialakithat6 telekteriiletet el nem érd, meglévo telek abban
az esetben épithetd be, ha:

a) teriilete az eldirt legkisebb kialakithato telekméret legalabb 50%-at eléri

b)  az épitési helyre vonatkozd altalanos eldirasokat betartja, valamint

c¢)  atelken beliili el6iras szerinti gépjarmiitarolast biztositani tudja.

(3) Az egynél tobb épitési Ovezetbe, dvezetbe tartozo telkekre vonatkozé eldirasok:
a) Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozdsanal az Ovezeti
hatarvonalat Gigy kell tekinteni, mintha az telekhatér lenne.
b) Az a) pontban szerepld rendelkezést épitési hely meghatarozasanal nem kell alkalmazni, azaz
épiilet a telek eld-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval barhol elhelyezhetd.
c¢) Az ¢érintett épitési dvezetek, dvezetek beépitési paraméterei kozott meglévo épiiletmagassagi
értek eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az Gvezethataron atnytlo épiilet egészére
vonatkoztatni,
cb) vagy ¢épitési Gvezetenként, dvezetenként Onalld épiiletet kell €piteni, az ott megadott
épiiletmagassag betartasaval,

(4) Az épitési helyen kiviil es0, meglévo épiiletek atalakithatok, felujithatok, tetéteriik beépithetd,
funkcidvaltasuk megvalodsithato, de beépitettséget ndveld bovitésiik nem alkalmazhato.

(5) Tobbszintes tetdtér nem létesithetd.
(6) Onallo, folddel boritott pince magassaga az eredeti terepszint f61é max. 2 m-rel emelkedhet ki.

(7) Fiird6zési céli medence kizardlag beépitésre szant teriileten, csatornahalozatra vald rakotéssel
1étesithetd.

(8) Beépitésre nem szant teriileten bruttd 200 m>-t meghalado alapteriiletii épiilet nem létesithetd.
(9) Beépitésre nem szant teriileten tliziviz tarold csak zart fold alatti tartalyként alakithato ki.

(10) A szabalyozasi terven jelolt kilatok szamara kijelolt teriilet esetén, kilato a kijelolt tertileten
helyezhet? el.

(11) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmtiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatarain beliil 1étesithetd.

(12) Az épitési helyen kiviil elhelyezhetd 1étesitmények:

a)  El6- és oldalkertben kizarolag kozmii-becsatlakozési miitargy, kozmiivezeték - és amennyiben
a keritéssel egységet alkot hulladéktartaly-tarolo — 1étesithetd.

b)  Hatsokertben — mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet kivételével — az
OTEK 35. § (7) bekezdésben felsorolt melléképitmények elhelyezhetdk.
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(13) Konténerhdz, lakokocsi — épitkezésen felvonulédsi épiiletként, vagy ideiglenes jelleggel,
rendezvény idejére torténd elhelyezés kivételével — Domos kdzigazgatasi teriiletén nem helyezhetd
el.

(14) Hid barmely épitési 6vezetben, dvezetben 1étesithetd.

(15) A 15%-ot elérd, vagy meghaladé tereplejtésti épitési helyen az épiilet lejtélab feldli feliiletére
szamitott homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg az épitési Ovezetre, Ovezetre
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékének 1,5-szeresét.

(16) 10%-os lejtésti terep esetén, uj épiilet épitésekor, illetve meglévd épiilet atalakitasakor,
magastetds, oromfalas kialakitas alkalmazdsa esetén az ¢épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsban

meghatéarozott legnagyobb épililetmagassag értéke 1 m-rel novelheto.

(17) Kiilteriileten — Gksz-1, K-Re-2 és K-Re-3 épitési ovezetek, illetve Mk-1, Mk-2, Mk-3, Ma*, Ve,
Kb-Km, Kb-Re-2, Kb-Tb 6vezetek kivételével — kerités nem létesitheto.

(18) Az el nem épithetd utsav teriiletén épitmény — a kozmiivezetékek és a kozlekedési mitargyak
kivételével — nem létesithetd.

(19) Kiilteriileti utak (mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diiléutak) mentén az ut tengelyétél mért
5-5 méteren beliil kerités, 10-10 m-en beliil épiilet nem 1étesithetd.

(20) Telken beliili kozmi becsatlakozasi és -p6tld miitargy a (20) bekezdésben eldirt keritésen beliil
1étesithetd.

X. Fejezet
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

26. §
(1) Domos kozség I1. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Elégséges védelmi szintnek a hatalyos jogszabalyban a II. osztalyhoz rendelt elemek teljesitése
mindsiil.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

XI. Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek eldirasai

21. Lakoteriiletek
27.§
(1) Lakotertilet épitési 6vezetében a kozmiiellatds mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) A (2) bekezdés eldirasat tobb kozteriilettel, vagy maganuttal érintkezd telek esetében csak az egyik
kozteriiletre, vagy maganutra kell érvényesiteni.
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(3) Lakotertilet épitési Ovezetében a beépitettség szamitasakor a kialakithato legkisebb telekteriilet
kétszeresét meghaladé telekrész-teriilet csak 50%-ban szdmithato be a beépitettségbe.

(4) Lakoteriilet épitési dvezetében 200 m?-t meghaladé alapteriilet(i épiilet nem helyezhetd el.
(5) Lakotertilet épitési 6vezetében lakopark nem létesithetd.

(6) Az ingatlan kozteriilet, vagy maganut felé es6 homlokzatan, vagy keritésén telkenként legfeljebb
egy személygépkocsi behajtasra alkalmas bejarat és egy személybejarat I1étesithetd. Kozforgalmu
iizlet esetén tovabbi egy személybejarat helyezhetd el.

22. Kertvarosias lakoteriilet [Lke]
28. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 13. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetében legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység l1étesithetd
ingatlanonként.

(3) A kertvarosias lakoteriilet telkeinek kozteriilettdl szadmitott 50 méteres savjan tali része
hatsokertnek mindsiil.

23. Falusias lakoteriilet [Lf]
29. §

(1) Falusias lakoteriilet épitési ovezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 14. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Falusias lakoteriilet épitési dvezetében legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység létesithetd
ingatlanonként.

(3) A falusias lakoteriilet épitési dvezetében 60 m>-t meghalad6 alapteriiletli, mez6gazdasagi,
erdégazdasagi, vagy gazdasagi rendeltetésii éplilet nem helyezheto el.

24. Vegyes teriiletek
30.§

Vegyes teriilet épitési ovezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.
25. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
31.§
(1) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 16. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés — az e rendelet 32. § (2) bekezdésben szerepld

rendeltetés kivételével — elhelyezhetd.

(2) Telepiiléskdzpont teriileten 6nalld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem Iétesitheto.
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26. Intézményi teriilet [Vi]
32.8§

(1) Intézményi teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 17. § (1), (2) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén lakd rendeltetés a tulajdonos, a személyzet és a hasznald szdmara
elhelyezhetd.

27. Gazdasagi teriiletek
33.8§
(1) Gazdasagi teriilet épitési Ovezetében a kozmiuellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatarok mentén.

(3) Az eldirt szamu személygépjarmii parkold kialakitdsan til a teheraru rakodasat is telken beliil kell
biztositani.

(4) Technologiai jellegii épitmények esetében az Gvezetben eldirt épiiletmagassagtol a technologiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet [Gksz]
34. §

(1) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési dvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 19. §
(1) és (2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezetében 600 m>-t meghaladd alapteriiletii
kereskedelmi, szolgaltatd l1étesitmény nem helyezhetd el.

29. Udiiléteriiletek
35.8§
(1) Udiildteriilet épitési dvezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Az ingatlan kozteriilet, vagy maganut felé esé homlokzatan, vagy keritésén telkenként legfeljebb
egy személygépkocsi behajtasra alkalmas bejarat és egy személybejarat 1étesithetd. Kozforgalmu
iizlet esetén tovabbi egy személybejarat helyezhetd el.

30. Udiiléhazas teriilet [Uii]
36. §

(1) Udiil6hazas teriilet épitési ovezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 22. § (1) és (2)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.
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(2) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatarok mentén.

(3) 500 m?-t meghalad6 alapteriilet(i épiilet nem helyezhetd el.

31. Hétvégihazas teriilet [Uh]
37.§

(1) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 23. § (1) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy 6nallo iidiild rendeltetési egységet tartalmazo, egyetlen
idiilééptlet helyezheto el.

(3) 120 m?-t meghaladé alapteriiletii épiilet nem helyezhetd el.

32. Kiilonleges teriiletek
38.§
(1) Kiilonleges teriilet épitési dvezetében a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.

(2) Kiilonleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellatdsahoz sziikséges valamennyi épiilet, illetve
épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az altalanos érvényti paramétereken
tal — a 39-42. § eldirasait kell figyelembe venni.

(4) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell
telepiteni, ahol az fizikailag lehetséges, ott a telekhatarok mentén.

(5) Technologiai jellegii épitmények esetében az dvezetben eldirt Epiiletmagassagtol a technologiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

33. Kiilonleges kozmiiteriilet [K-Km]|
39.§
Kiilonleges kozmiiteriilet épitési Gvezetében:
a)  kozmiilétesitmények és miitargyak elhelyezésére szolgalo,
b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodoé kiszolgéld (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.), valamint
¢) a kozmiihalozat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolodo

gazdasagi célua
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

34. Kiilonleges latogaté kozpont teriilet [K-L]
40. §

Kiilonleges latogato kozpont teriilet épitési Ovezetében:
a)  aDuna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag céljait szolgald

17



b)  mivelddési, oktatasi, egészségligyi,

c¢)  kikapcsolodast szolgalo,

d)  sportolasi célu,

e)  vizi sport célu,

f)  turisztikai és idegenforgalmi,

g)  széllashely szolgaltato és vendéglato,

h)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.)
i) a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

35. Kiilonleges rekreacios céla teriilet [K-Re]
41. §

(1) Kiilonleges rekreacios célu teriilet épitési Gvezetében:

a)  kikapcsolodast szolgalo,

b)  sportolasi célu,

c¢)  vizi sport, horgéaszsport célu,

d)  turisztikai és idegenforgalmi,

e)  szallashely szolgaltato és vendéglato,

f)  mivelddési, egészségiigyi, oktatasi,

g) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.), valamint
h)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazdé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) 200 m?-t meghaladé alapteriiletii épiilet nem helyezhetd el.

36. Kiilonleges torténelmi bemutatopark teriilet [K-Th]
42.§
Kiilonleges torténelmi bemutatopark teriilet épitési ovezetében:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b)  atorténeti orokség (DOomosi Prépostsag) rekonstrukciojat, bemutatasat €s feltarasat szolgalo,
¢)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.), valamint

d)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

XII. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eloirdsai

37. Kozlekedési teriilet [KOu-1, KOu-2]
43. §

(1) Kozlekedési teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 26. § (1) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetés pavilon formajaban is 1étesithetd.

38. Zoldteriilet — kozkert [ZKK]

18



44.§

(1) Zoldteriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 27. § (3) bekezdésében szerepld valamennyi
rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Az el6irt minimalis zoldfeliilet 50%-4an hdromszintes novényallomanyt kell kialakitani.

39. Erdéteriilet — védelmi rendeltetésii erdoteriilet [Ev]
45. §

(1) Erdéteriilet 6vezetében a kozmiiellatas mértéke €s modja:

a)  alegaldbb részleges kozmiivesitettség, valamint

b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban torténd gytijtése, vagy
bc) egyedi biologiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Erdéteriilet 6vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 28. § (3) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

40. Mezégazdasagi teriiletek
46. §

(1) Mezdgazdasagi teriilet Ovezetében a kozmiellatas mértéke és modja:
a)  alegaldbb részleges kozmiivesitettség, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban torténd gyiijtése, vagy
bc) egyedi biologiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Mezdgazdasagi teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés, valamint 29. § (1) és (3) bekezdésében
szerepld valamennyi rendeltetés — az 47. § (1), (4) bekezdésben, az 48. § (1), (2), valamint 49. § (1)
bekezdésekben szerepld korlatozasok betartasaval — elhelyezhetd.

(3) Mezdgazdasagi teriileten épiilet, épitmény kialakitdsdra — amennyiben rendelkezésre all —,
elsddlegesen miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(4) Mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben a vonatkozd jogszabdly szerinti birtokkézpont nem alakithatd
ki.
(5) A Duna mentén huzodd artéri mezdgazdasagi teriiletek elsOdleges funkcidja az arvizek
biztonsagos levezetése. A Duna-partot kisérd artéri galériaerdé maradvanyfoltok - a vizparti fas
vegetacio - megdrzésérdl gondoskodni sziikséges.
41. Kertes mezogazdasagi teriilet [MK]
47. §

(1) Kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezetében kizarolag 1 db rendeltetési egység 1étesitheto.
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(2) Kertes mezdgazdasagi teriileten az épiilet feltoltésen nem helyezhetd el. A gazdaséagi épiilethez
kapcsolodoan a természetes terepszinttél 1 m-nél magasabb kiemelkedd terasz nem Iétesithetd.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten a megengedett beépités mértékét meghalado épiilet felujithato,
de nem bdvithetd.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.

(5) Mk-1 ¢és Mk-2 jelii 6vezetben a mezdgazdasagi hasznositds épitményei az aldbbi eldirasok

betartasa mellett helyezhetdk el:

a) aminimum 20 m széles foldrészleten helyezhet6 el gazdasagi épiilet,

b) Az épitmény legmagasabb pontja az eredeti terepszinthez képest a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

c¢)  Mk-1 jelii 6vezetben 190 m Balti tengerszint feletti magassag épitési korlatozas hataran tal 30
m?-nél nagyobb épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Mk-3 jelii 6vezetben épiilet, illetve terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriileten folddel boritott boltpince elhelyezhetd az alabbi eldirasok
betartdsa mellett:
a)  afoldrészlet minimalis szélessége 20 m,
b)  afolddel boritott boltpince:
ba) maximalis alapteriilete 50 m?,
bb) maximalis szélessége 5 m,
bc) maximalis kiemelkedése az eredeti terepszint f61¢ 1 m,
bd) az oromfal maximalis magassaga 2 m,
be) a foldboritds megtamasztasara az oromfal magassaga novelhetd legfeljebb 0,5 m-rel.

(8) Kertes mezOdgazdasagi teriileten a burkolat (jarda, gépkocsibehajtd, parkold, terasz, pihend)
egyiittes teriilete nem haladhatja meg az 50 m>-t.

(9) Kertes mezdgazdasagi teriileten a telkekre vizvezeték csak akkor vezethetd, ha keletkezd
szennyvizek kornyezetvédelmi elveknek megfeleld tarolasa, tovabbitasa, vagy kezelése megoldott.

42. Altalanos mezbgazdasagi teriilet [M4]
48. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében

a) 1500 m>-t el nem ér telken épitmény,

b) 6000 m*-t el nem éré telken lako épiilet

nem létesithetd.

(2) Lovarda épitményei csak az M&* dvezetében helyezhetdk el.

(3) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten telkenként legfeljebb bruttd 500 m>-t kitevé beépités
alakithato ki. Egy épiilet maximalis alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 200 m>-t.

(4) A burkolatok aranya nem haladhatja meg a meglévd, illetve kialakithatd beépités alapteriiletének
felét.

43. Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriilet [Mko]
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49. §

Korlatozott hasznalati altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében felszin alatti kozmii,
villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6z16 vezeték kizardlag természeti értéket nem kérositdé modon
1étesithetd.

44. Egyéb vizgazdalkodasi teriilet [Ve]
50. §

Egyéb vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében:

a)  vizmi iizemeltetéséhez kapcsolodo,

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodoé kiszolgéld (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.), valamint
c¢)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazdé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
51.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb-F, Kb-Tb, Kb-Re/1, Kb-Re/2 és Kb-T 6vezetében a
kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesités.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet tovabbi dvezeteiben a kozmiiellatas mértéke és modja:
a)  alegalabb részleges kozmiivesitettség, valamint
b)  akeletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gytijtése, vagy

bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges valamennyi
épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(4) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetére vonatkozoan — az
altalanos érvényli paramétereken til — az 52-56. § eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell
telepiteni — ahol az fizikailag lehetséges — a telekhatarok mentén.

(6) Technologiai jellegii épitmények esetében az dvezetben eldirt épiiletmagassagtol a technologiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant fogadokozpont teriilet [Kb-F]
52.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant fogadokdzpont teriilet dvezetében:
a)  informécid szolgaltatd (varoterem, informdacios iroda, stb.)

b)  vendéglato,

c¢)  helyi termékek arusitasat szolgalo,

d)  sportolasi célu,

e)  parkolas céljat szolgalo,
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/) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)
g)  ateriilet fenntartasat szolgalo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant fogadokdzpont teriileten a Nemzeti Okologiai Halozat teriiletén
kialakitasra tervezett jelentés szami gépjarmii befogadasara alkalmas parkolot zold parkoloként,
elvalaszto cserjesavokkal kell kialakitani.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet [Kb-Km]
53.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet Ovezetében:

a)  kozmiilétesitmények és miitdrgyak elhelyezésére szolgald

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

c¢)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) A telekteriilet tovabb nem oszthato.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet [Kb-Re]
54. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet 6vezetében:

a)  kikapcsolodast, rekreaciot szolgalo,

b)  sportolasi célu,

c¢)  vizi-, kerékparos sport, horgaszsport célu,

d)  turisztikai, szabadidd és idegenforgalmi,

e)  szallashely szolgaltato €s vendéglato,

) kemping,

g)  mivelddési, egészségligyi, oktatasi,

h)  legeltetéses allattartast, a természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést szolgalod

i) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (61t6z0, szocidlis, irodai, raktar, sportolasi
célu szerviz, porta stb.), valamint

J) a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kb-Re/1 dvezetben:

a) a Duna-partot kisérd artéri galériaerdd maradvanyfoltok - a vizparti fas vegetacio —
megdrzendo.

b)  nem helyezhetd el pince.

c¢)  altalanosan kialakithaté burkolatok (jarda, gépkocsibehajtd, parkolo, terasz, pihend stb.) aranya
nem haladhatja meg a telek 8 %-at, a sportolasi célra kialakithatd vizatereszté burkolatok
aranya nem haladhatja meg a telek 10 %-at. Rekreacios funkciokra a burkolt feliiletek nagysaga
a sportolasi célra kialakithat6 vizatereszté burkolatok rovéasara ndvelhetd.

d) a teriileten feltoltés csak az épitmények alatt alakithato ki, amelynek mérete nem haladhatja
meg az | m magassagot.

(3) Kb-Re/2 dvezetben:
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a)  csak alegeltetéses allattartast, a természetvédelmi bemutatést, ismeretterjesztést szolgalo épiilet
helyezhetd el €s vele egy épiiletben a teriilet kiszolgalasat (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)
fenntartasahoz sziikséges funkciok,

b)  azépiiletek elhelyezésére csak a természeti értékeket nem karositdé modon keriilhet sor,

c¢)  épitett burkolat csak az épiilet koriil helyezhet6 el legfeljebb a beépités mértékéig, kivéve az
¢épiilet megkozelitését szolgalo burkolatot.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant temetdoteriilet [Kb-T]
55.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriilet 6vezetében:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

b)  ravatalozo,

¢)  hiitéhaz,

d)  sirbolt, emlékmi,

e)  urnafal,

) kereszt, haranglab, emlé¢koszlop,

g)  virdg és kegyeleti kellék arusitdsdhoz sziikséges,

h)  atevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald (kiilondsen szocialis, irodai, raktar, porta),
valamint

i) a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant temetoteriilet Ovezetében lakas, szolgalati lakas nem helyezhetd
el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant temetdteriilet Ovezetében a beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriileten 01 siremlék, sirbolt, kripta nem helyezhetd el.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant torténelmi bemutatopark teriilet [Kb-Th]
56. §

Kiilonleges beépitésre nem szant torténelmi bemutatdpark teriilet vezetében:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célq,

b)  atorténeti orokség (DOomosi Prépostsag) rekonstrukciojat, bemutatasat €s feltarasat szolgalo,

c¢)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgéald (kiillondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

d)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

HARMADIK RESZ
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

57.§

Koves patak menti 030/3 hrsz.-i1 ut bovitésével tervezett feltaront, 2320 hrsz.-a at, 2320 hrsz.-0 ut
bovitésével tervezett feltarout, 032/2 hrsz.-u 6varok, 029/60 hrsz.-u1 Gt bévitésével tervezett feltarout,
029/2 hrsz.-u Ut bovitésével tervezett feltarout, 029/6 hrsz.- Gt bovitésével tervezett feltarout és 028
hrsz.-0 t, tervezett z6ldteriilet déli oldala, 029/6 hrsz.-0 it bovitésével tervezett feltaronat, 029/2 hrsz.-
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u ut bovitésével tervezett feltaréut, 029/2 hrsz.-u ut, 033 hrsz.-u Ut altal hatarolt kiilonleges beépitésre
szant rekreéacids célu teriiletre vonatkozo sajatos eldirasok

a)

b)

¢)
d)

A fejlesztési teriiletek megvalositasat a Szabalyozasi Tervlapokon jelzett iitemek sorrendjében
kell végrehajtani:

aa) elso iitem a Koves pataktol tdvolabb esd, a 11 sz. fénttal parhuzamosan kijelolt tertilet,
ab) masodik litem a K&ves patakhoz kozelebb esd, avval parhuzamosan kijelolt teriilet,

A masodik titem kiépitésének megkezdésére, az elsd litem megvaldsuldsa utan keriilhet sor.

A fejlesztési teriileten az épiiletek Duna feldli elokertje 20 m.

A fejlesztési teriileten egy épiiletet max. 200 m? alapteriilettel Iétesithetd.

A telken beliili burkolatok min. 10%-4t vizateresztd burkolattal kell kialakitani.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

58. §

Ez a rendelet 2022. januar 21-én 1ép hatélyba.

59. §

E Rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Domos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ),
valamint Szabalyozasi Tervérdl szol6 7/2010. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

Herman Jenoné Schottner Norbert
polgarmester jegyzd
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