DOMOS KOZSEG ONKORMANYZAT

Ugyiratszam: Nyilvanos iilésen targyalandd!
A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tObbség sziikséges

Elbterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. majus 30-i rendes iilésére

Targy: Foldhasznalati jogot alapitd megallapodas megtargyalasa (érintett Onkormanyzati ingatlan:
51/2 hrsz)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A D6més 51/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa levélben kereste meg Onkorményzatunkat, hogy az ingat-
lanaval szomszédos, Domos Kozség Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonaban 1évé Démds 51/2 hrsz-
u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, minddsszesen 88 nm teriiletnagysagu ingatlannak az ingat-
lana és a kozteriilet kozotti részét hasznalatba venné az Onkormanyzattél.

A Képviselo-testiilet korabban megtargyalta a kérelmet €s Gigy dontétt hozzajarul, hogy 15 évre a
kérelmez6 az Onkorményzattol ingyenes hasznélatba vegye az ingatlan meghatarozott — az 51/3 hrsz-
u ingatlan és a kozteriilet kozotti — részét, az ingyenes hasznalatba adasért cserébe pedig a hasznalat
ideje alatt koteles a teriiletet rendezett allapotban tartani.

A kérelmez6t a Képviselo-testiilet dontésérol tajékoztattuk, aki ennek ismeretében az ingatlant kimé-
rette és valtozasi vazrajzot készittetett az 51/2 hrsz-0 foldrészlet hasznalati megosztasardl. A valtozasi
vazrajz alapjan jogi képviselo elkészitette a hasznalati jogot alapité megéllapodast (valtozasi vazrajz
€s szerzddés tervezet az eloterjesztés mellékletében).

Mindezek alapjan tehat 15 év idotartamra, a Domos 51/3 hrsz-u ingatlan jelenlegi tulajdonosanak
ingyenes hasznalataba keriilne az 6nkormanyzati tulajdonban [évé Domos 51/2 hrsz-u 88 nm terileti
ingatlanbol 21 nm teriilet. A megallapodas tartalmazza, hogy a haszndld koteles a teriiletet tiszta,
rendezett allapotban tartani, azt kortilkeritheti.

A hasznilati jog az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre kertil.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztésben szerepld hatarozati ja-
vaslat elfogadasara:

Doémas Kozség Onkorméanyzata

2027 Démdos. Tancsies M. at 2., 06 33 507 050, polgarmester@ domos.hu



Hatarozati javaslat

Dimés Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének ..../2023. (V.30.) Ny.Kt. hatdrozata
Foldhasznalati jogot alapité megdllapodds megtdargyaldsa (érintett onkormdnyzati ingatlan: 51/2
hrsz)

1) Démés Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hozzdjarul, hogy a kizdrélagos tulajdond-
ban 1évé Démaos 51/2 hrsz-u, 88 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan — a
24601 munkaszémii és 602220/2022 szdmii valtozdsi vazrajz alapjan — 21 m? nagysagu teriiletrészére
vonatkozéan a Démés 51/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Sandor-Gydérissy Nikoletta 15 éves, ingye-
nes haszndlati jogot alapitson.

2) A Képviselé-testiilet feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Sandor-
Gyérossy Nikoletta javara — a hatdrozat mellékletét képezé megdllapodds szerinti tartalommal — a
haszndlat szerzédésen alapuld, ingyenes alapitdsa jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

3) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert megallapodas aldirdsara.

Melléklet: Megallapodds haszndlat joganak alapitasardl és valtozdsi vazrajz

Felelés: Herman Jendéné polgdrmester
Hataridé: 15 nap

Domos, 2023. méjus ...

Herman Jenéné
polgarmester

Az elbterjesztést készitette:
dr. Olah Imre

kirendeltség-vezetd

Torvényességi zaradék:
dr. Gal Gabriella

jegyz6



MEGALLAPODAS
- hasznalat joganak alapitasarol -

amely létrejott egyrészrol

D6més Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2027 Démos, Tancsics M. Gt 2.; torzskoényvi azonosité szam
[PIR]: 729996, statisztkai szamjele: 15729992-8411-321-11; addszam: 15729992-2-11) képviseli: Herman
Jenéné polgarmester

mint tulajdonos és hasznalati jogot engedd§ (a tovabbiakban: ,, Tulajdonos™),

masrésztrdl
Sandor-Gyorossy Nikoletta (sziletési csaladi- és utoneve: )
mint tulajdonos és hasznal6 (a tovabbiakban: ,,Hasznalé”)

(Tulajdonos és Hasznalo egytitt a tovabbiakban mint ,,Felek” vagy , Szerz6dé felek™) kozott alulirott helyen
¢és napon az alabbi feltételek mellett:

A Szerzéd6 felek a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet "Takarnet’ adatatviteli halozat jelen okiratot

szetkeszté és ellenjegyz6 tgyvédnél kiépitett rendszerébdl 2023. dprilis ... napjan lehivott nem hiteles

tulajdoni lapok masolata alapjan tényként rogzitik, hogy

a) Tulajdonos kizarolagos —1/1 arinyG — tulajdonit képezi a Komarom-Esztergom Virmegyei
Kormanyhivatal altal a Domdos, belteriilet 51/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 88 m?
alaptertletd, ’kivett beépitetlen teriilet’ megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan-17).

b) Hasznalo kizirdlagos — azaz 1/1 arinyd — tulajdonat képezi a Komarom-Esztergom Varmegyei
Korminyhivatal iltal 2 D6més, belteriilet, 51/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott — természetben
a 2027 Domos, Kossuth Lajos ut 83. cim alatt talilhaté — 48 m? alaptertletd, ’kivett épulet, udvar’
megnevezésd ingatlan (mint 6nall6 épiilet) (a tovabbiakban: |, Ingatlan-2”).

Felek Ingatlan-1 vonatkozasaban rogzitik, hogy:

— Doémos Kézség Onkormanyzata tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisban — Ingatlan-1 tulajdoni lapja
II. részének 3. sorszamu rovatiban — 55600/2001. bejegyzési szamon, ’jogutodlas’ szerzési jogcimen
szerepel.

— Ingatlan-1. — Ingatlan-1 tulajdoni lapja 1. részének 3. szamu rovata szerint 50765/1998.01.26.
bejegyzési szimon — a Duna-Ipoly Nemzeti Park tertletét képezi.

— Ingatlan-1-et — Ingatlan-1 tulajdoni lapja III. részének 1. sorszami rovata szerint -
34372/2/2010.07.05. bejegyzési szamon az E.On Eszak-Dunantili Aramhalézat Kft. (9027 Gyér,
Kandé Kilman utca 11-13) jogosult javira bejegyzett vezetékjog terheli a 0.4 kV-os kozcéla
légvezetékes ¢és foldkabeles halozat javara, a teriletkimutatas és vazrajz szerinti 19 m?-es

tertiletnagysagira.

Felek Ingatlan-2 vonatkozasaban rogzitik, hogy:

— Sandor-Gyordssy Nikoletta tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisban — Ingatlan-2 tulajdoni lapja II.
részének 12. sorszami rovataban — 47936/3/2021.05.05. bejegyzési szamon, ’adasvétel’ szerzési
jogcimen szerepel.

— Ingatlan-2. — Ingatlan-2 tulajdoni lapja 1. részének 3. szama rovata szerint 50765/1998.01.26.
bejegyzési szamon — a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriletét képezi.

Démés Kozség Onkorminyzat, képv. Séandor-Gyérassy Nikoletta
Herman Jenéné polgarmester Tulajdonos, Hasznald
Tulajdonos, hasznalati jogot enged6
dr. Wertan Balazs cllenjegyzo tgyvéd:




2. A jelen szerz6dés alapjin a Felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az Ingatlan-1 — jelen
szerz6dés 1. szamu, elvalaszthatatlan mellékletét képezd 24601 munkaszamon és 602220/2022

szamon _elkészitett valtozasi vazrajzon II. sziammal jelolt — 21 m? nagysagu teriiletrészére

vonatkozéan — az alibb meghatirozott jogcimeken — hasznalat jogat alapit a Hasznal6é, mint az
Ingatlan 2. tulajdonosa javara, 15 évig tart6 hatarozott idGtartamra.
Felek rogzitik, hogy

— Tulajdonos a Haszndlé javira a hasznalat jogat ingyenesen — hasznalat joganak szerz6désen
alapulo, ingyenes alapitasa jogcimén — alapitja meg.

Hasznald a jelen szerzdés altala torténd alairasaval a hasznalat joganak alapitasit kifejezetten jovahagyja és
elfogadja. Felek rogzitik, hogy a 15 éves hasznalati idészak a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény 11. § (10) bekezdésének valé megfelelés miatt kerlilt meghatarozasra, a szerz6dés lejaratkor felek a

hosszabbitasrol egyeztetnek.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz&dés 1. a) pontjaban foglalt (Démos, beltertlet 51/2 hrsz) ingaltan
onkormanyzat ingatlanvagyon kataszter szerint értéke 43 100 Ft (88 nm) melynek alapjan a felek az Ingatlan-
1 haszndlat jogival érintett teriletrészének forgalmi értékét 10.300,- Ft, azaz tizezerhiromszaz forint
osszegben allapitjdk meg. Szerz6d6 felek ennek alapulvételével a Hasznidlé szerzodés szerint idétartamra
alapitott hasznalat joganak értekét — az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: ,Itv.”) 72.
§-aban foglaltak szerint (osztva 20 és szorozva a kikotott évek értéke, azaz 15) — 7725,- Ft, azaz hétezer
hétszaz huszonot forintban allapitjak meg.

3. A Tulajdonos — az 1. pontban foglaltakon til — szavatossagot vallal az Ingatlan-1 per-, teher-, és
igénymentességéért, egyuttal a jelen szerzédés altala torténd alairasaval kijelenti, hogy Ingatlan-1-re
vonatkozdan — az 1. pontban meghatirozottakon til — harmadik személynek nincs olyan joga, mely a
Hasznal6t a hasznalat joganak gyakorlasaban korlatozna vagy akadalyozna.

Hasznalo a jelen okirat altala torténd alairasaval kijelent, hogy a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott,
Ingatlan-1-en fennallé terhekkel és azok jogi jelentGségével tisztiban van, és kijelenti, hogy a jelen szerz6dést
e terhek ismeretében is kifejezetten meg kivanja kotni.

4. Szerz6dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy a hasznilat jogintézményének tartalmaval és természetével
teljes mértékben tisztaban vannak, illetSleg a jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé Ugyveéd e tekintetben
széleskorli és mindenre kiterjedd tdjékoztatissal litta el Gket, amely tajékoztatast a Felek maradéktalanul
megértettek; minden felmerul kérdéstket feltehették irasban és szoban. Ennek alapjan Felek kijelentik, hogy
tudomdssal birnak arrél, hogy Hasznalé — a hasznalat joginal fogva — az Ingatlan-1 hasznalat joganak targyat
képezd, vazrajzon I1. szammal megjelolt teriiletrészét a sajat, valamint vele egylitt €16 csaladtagjai sziikségleteit
meg nem haladé mértékben hasznalhatja, és szedheti annak hasznait. Hasznal6 kijelenti, hogy a joganak
gyakorlisa sorin a rendes gazdilkodis szabdlyai szerint koteles eljarni, és koteles viselni — a rendkiviili
javitasok és helyreallitisok kivételével — az Ingatlan-1 haszndlat joganak targyit képezd terilletrészének
hasznalatival kapcsolatos kotelezettségeket. Haszndld kijelenti tovabba, hogy tudomassal bir arrél, hogy a
hasznalat joganak gyakorlasa masnak nem engedhetd at.

5. Felek rogziti, hogy a Hasznil6 j6 gazda modjara koteles és egyben jogosult a hasznalt ingatlanrész allaganak
megOvisara, a terilet gondozasara, amelyet belatasa szerint elkerithet vagy egyéb modon elvalaszthat az
Ingatlan 1. fennmaradé részétSl. A tertilet fenntartasianak koltsége — az esetleges elvilaszto elemeket, keritést

Doémos Kozség Onkormanyzat, képv. Sandor-Gydrossy Nikoletta
Herman Jenéné polgarmester Tulajdonos, Hasznalo
Tulajdonos, hasznalati jogot engedd
dr. Wertin Balazs ellenjegyz6 tgyvéd:




6.

is beleértve — a Hasznalot terheli. A hasznalat joganak megsziinése esetén Hasznalé az eredeti allapotot
kételes 30 napon belil helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Hasznalo javira az Ingatlan-1 hasznilat joganak targyat képezé teriiletrészek birtokba
addsara a mai napon kertl sor. Sziikség esetén a felek jegyzékonyvet vesznek fel.

A Tulajdonos a jelen szerz6dés altala térténd alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsiat adja ahhoz, hogy a Hasznalé, Sindor-Gyé&rossy Nikoletta javara, 15 évig tarté
hatarozott idStartamra alapitott hasznalat joga az Ingatlan-1 — jelen szerzédés 1. szamu,
elvilaszthatatlan mellékletét képezd 24601 munkaszamon és 602220/2022 szamon elkészitett

valtozasi vazrajzon II. szammal jel6lt, 21 m? nagysagu teriiletére vonatkozéan, hasznilat joginak
szerzédésen alapuld, ingyenes alapitdsa jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Tulajdonos kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, dnkormanyzat, ugyletkotési jogosultsiga
nem korlitozott, mig Hasznilé kijelent, hogy cselekvéképes, nagykora magyar dllampolgar, akik elidegenitési
és szerzési korlatozas ald nem esik. A Tulajdonos mint énkormanyzat képvisels testilete a hasznalati jog
alapitasat a ... /2023 szdmu hatdrozataval hagyta jova.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést tévedés, megtévesztés, illetve minden fenyegetéstdl
mentesen kotik.

Felek kijelentik, hogy az eljiré tgyvéd részletesen tijékoztatta Sket a jelen igyletre vonatkozo anyagi és
eljirasjogi szabdlyokrol, ado- és illeték jogszabalyokrol, amely tajékoztatast a Felek megértették és elfogadtak.
A hasznilat joganak illetéke, e jog ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésének koltségei, tovabba a jelen
szerzGdéssel kapesolatos tugyvédi koltség és egyéb koltségek a Hasznalot terhelik.

foglaltak szerint — visszterhes vagyonatruhazasi illeték ald esik, amelyet a Hasznalo vlsel A Hasznald altal
fizetendd visszterhes vagyonitruhdzisi illeték alapja a hasznalat joginak fentiek szerint, Tulajdonos tulajdonat
képezd tulajdoni hinyad vonatkozdsiaban megallapitott értéke, _

A Hasznald kotelessége — a 9. pont figyelembevételével — a jelen szerzédésnek az illetékes hatosagokhoz 30
(harminc) napon belil térténé benyGjtasa a Haszndlo javara alapitott hasznilat joginak bejegyzése, és
illetékkiszabas céljabol.

10. A Felek aldirdsukkal meghizzdk dr. Wertan Baldss sigyvédet (2013 Pomdz, Liliom wtca 15.), hogy a jelen okiratot

11.

elkészitse, ellenjegyesze, valamint meghatalmazsdk, hogy az illetékes Kormdnybivatalngl a Hasndle javdra alapitott
hasgndlat jogdnak ingatlan-nyilvdntartdsha tirténd bejegyzése érdekeében az; sigyvéds tevékenységrol szolo 2017. évi XXV
torvényben bistositottak szerint teljes kirden eljdrjon, a S<erzodo feleket az illetékes Kormdnybivatal elitt a jelen szersddéssel
kapesolatos ingatlan-nyilvdntartdsi eljdrds sordn feljes kirden képuiselje, képviseletiikben a NAV" B400-as adatlapot kitolise
és aldirja. Ellenjegyzd sigyvéd a megbizdst és a meghatalmazdst elfogadja.

A jelen szerz&dés a Felek Ggyleti akaratat helyesen tartalmazza, Felek az tgylettel kapcsolatban valamennyi
tényt és korulményt megvizsgiltak, azokat ismerik, a szerz8déskotéshez sziikséges tigyvédi tajékoztatast
megkaptik, ezért egybehangzdan kijelentik, hogy olyan tényrél vagy korulményrél nincs tudomasuk, amely a
szerz6dés semmisségét vagy megtimadhatdsagat eredményezné. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés
tartalmat ismerik, a jelen szerzédésben szereplé adatok és szerzédési feltételek mindenben megfelelnek az

Démés Kozség Onkormanyzat, képv. Sandor-Gyorossy Nikoletta
Herman Jenéné polgarmester Tulaydonos, Hasznald
Tulajdonos, hasznilati jogot engedé
dr. Wertan Balazs ellenjegyzd tigyvéd:




altaluk eléadottaknak, a jelen okiratban foglalt nyilatkozatokat tették meg, azokat kiegésziteni nem kivanjak, a
szerzGdés tartalma tigyleti akaratuknak mindenben megfelel, ezért kérik azt tigyvédi tényvazlatnak is tekintent.

12. Eljaré Ggyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl és
megakadilyozasir6l szol6 2017. évi LIII tv. (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 felek
adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek a jelen szerzodésben rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazolisara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek hozzijarulnak, hogy a jelen szerzGdést ellenjegyz6 tigyvéd személyi
azonosité okmanyaikrél mésolatot készitsen és a masolatokat, valamint az tigyfél-atvilagitas sorin tudomasira
jutott adataikat a fenti jogszabaly rendelkezései alapjan kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen
szerzGdést ellenjegyz6 tigyvéd az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult a
Felek személyazonossiginak megallapitasa céljabol a személyiadat- és lakcimnyilvantartas, Gtiokmany-
nyilvantartas, jarmiivezetSi-engedély-nyilvintartds adatait feldolgozé hatésigot megkeresni és a fenti célbol
adatot igényelni. A Felek az ellen6rzés elvégzéséhez a jelen szerz6dés alairasaval hozzdjarulnak.

13. A Szerz6d6 felek egybehangzdan kijelentik, hogy részikre az eljard dr. Wertan Baldzs tgyvéd kozértheto
tajékoztatist nyujtott a személyes adataik kezelését illetben az Eurépai Unid dltalinos adatvédelmi
rendeletének [GDPR, 2016/679 rendelet] szabalyairdl, igy kilonosen arrdl, hogy a személyes adatokat dr.
Wertan Balazs tigyvéd kizirdlag a jelen szerzédéssel kapcsolatban a részére sz6lo meghatalmazas (megbizas)
teljesitése érdekében, illetve a torvényben meghatarozott Ugyvédi kotelezettségek teljesitése érdekében kezeli,
az adatokat csak jogszabalyban meghatirozott szervek és személyek ismerhetik meg, valamint hogy az
adatokat az elSirt kotelezd megdrzési id8 elteltével torolni fogja. A tajékoztatis kiterjedt tovabba az adataik
kezelésével kapcsolatban a feleket megilleté jogosultsagokra, és az adatkezelésbdl ered6 panasz vagy mas
jogorvoslat benygjtasaval kapcsolatos informaciokra.

14. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torveny
(Ptk.) rendelkezései az irinyadok.

Felek a jelen szerzédést elolvastik, annak tartalmat megismerték és kozos értelmezés utan az okiratot
szerkesztd ligyvéd elétt — a teljeskori jogi tajékoztatist kvetGen — mint szerzédéses akaratukkal mindenben

megegyezot, jovahagyolag alairtak.

Melléklet:

- 24601 munkaszamon és 602220/2022 szamon elkészitett valtozasi vazrajz

Pomaz, 2023. aprilis ..

Démos Kozség Onkormanyzata Sandor-Gy6rossy Nikoletta
képv. Herman Jenéné polgarmester Hasznalé, jogosult
Tulajdonos, hasznalati jogot
engedd

Jelen szerz8dést szerkesztettem, és Pomazon, 2023. aprilis ... napjan ellenjegyzem:

Démos Kozség Onkormanyzat, képv. Sandor-Gyérdssy Nikoletta
Herman Jendné polgirmester Tulajdonos, Haszndlo
Tulajdonos, haszndlati jogot engedd
dr. Wertan Baldzs ellenjegyzé tgyvéd:




dr. Wertan Balazs ligyvéd
székhely: 2013 Pomaz, Liliom utca 15.
tigyvédi kamarai azonosité szam: 36071581

Démos Kozség Onkormanyzat, képv. Sindor-Gy6rossy Nikoletta
Herman Jenéné polgarmester Tulajdonos, Hasznalo
Tulajdonos, hasznalati jogot engedd
dr. Wertan Baldzs ellenjegyzé tigyvéd:







